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(ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

 

№ 

листа 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка до-

кументации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого раз-

вития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления 

границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов ка-

питального строительства. Порядок подготовки документации по планировке территории ре-

гламентируется ст. 46 ГК РФ. 

 Проект планировки территории I очереди 7 микрорайона центральной части г.Чебоксары 

(Центр -VII) (далее – Проект) разработан АО «ЧУВАШГРАЖДАНПРОЕКТ» (далее - Испол-

нитель)  по заданию на проектирование от ООО «Отделфинстрой» (далее Заказчик). 

 Основанием для разработки Проекта является: 

- технический отчет инженерно-гидрометеорологических изысканий № 10012-ИГМИ, вы-

полненных ООО «ГИИЗ» на основании договора с ООО «Отделфинстрой». 

- технический отчет инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО «НПП «Гео-

информатика» за период с 11 марта 2019 г. по 29 марта 2019 г. 

- технический отчет инженерно-экологических изысканий № 9881-ИЭИ, №9826-ИЭИ, 

№9745-ИЭИ, выполненных ООО «ГИИЗ» на основании договоров с ООО «Отделфин-

строй». 

- технический отчет инженерно-геологических изысканий №9881- ИГИ, № 9826-ИГИ, 

№9745-ИГИ,  выполненных ООО «ГИИЗ» на основании договоров с ООО «Отделфин-

строй». 

- технические условия на подключение к инженерным сетям 

- техническое задание, утвержденное Заказчиком. 

 Проект разработан в соответствии со следующими техническими и нормативно-правовыми 

документами: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ; 

- Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 г. № 200-ФЗ; 

- Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях по-

жарной безопасности»; 

- СП4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»; 

- Федеральный закон от 24.06.1998 г. №89-ФЗ «Об отходах производства и потребления»; 

- Постановление Правительства РФ от 09.06.2006 г. № 363 «Об информационном обеспечении 

градостроительной деятельности»; 

- РДС 35-201-99 «Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам со-

циальной инфраструктуры»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация пред-

приятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением Главного государствен-

ного санитарного врача РФ от   25.09.2007 г. № 74; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утвержде-

ния градостроительной документации»; 

- СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-

лений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка 

и застройка Чебоксарского городского округа». 
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

 

Территория I очереди 7 микрорайона центральной части г.Чебоксары (Центр -VII) распо-

лагается в северо-западном жилом районе Московского административного района    г. Чебок-

сары. Проектируемая застройка увязана с общей градостроительной концепцией застройки 

центральной части города вокруг общегородского залива. 

Территория микрорайона с северной стороны граничит с улицей Пирогова, с северо-во-

стока -  с территорией Педагогического университета, с Юго-востока -  с улицей Коммуналь-

ная слобода, с юго-запада -  с проектируемой новой улицей – ул. 500-летия Чебоксар до коль-

цевой развязки в верховье залива.  

Площадь микрорайона в границах территории составит 36.3 га. 

Территория микрорайона разделена на зоны планируемого размещения объектов капи-

тального строительства: 

- Зона объектов многоэтажной жилой застройки; 

- Зона объектов обслуживания жилой застройки; 

- Зона объектов образования и просвещения; 

- Зона объектов коммунального обслуживания; 

- Зона объектов общего пользования территории. 

 

Проект планировки территории I очереди 7 микрорайона центральной части г.Чебоксары 

выполнен на базе ранее согласованного проекта планировки территории, выполненного про-

ектной организацией ООО «ПИ «Отделфинстройпроект» от 2016 года.  

Новый вариант планировки территории микрорайона частично изменен. Уточнены зоны 

планируемого размещения объектов капитального строительства с учетом выкупаемых участков. 

Участки, не выкупленные заказчиком, в зонах планируемого размещения объектов капитального 

строительства отнесены к прочим территориям. Уточнена граница прохождения территории 

ДДУ, с учетом не выкупаемых участков. Вынесена участок размещения КНС за границы проек-

тируемого микрорайона, согласно предоставленного земельного участка. 

Часть территории I очереди 7 микрорайона центральной части г.Чебоксары в настоящий 

момент застроена на основании ранее утвержденного проекта планировки территории, выпол-

ненного проектной организацией ООО «ПИ «Отделфинстройпроект» от 2016 года. 

Площадь территории сданных в эксплуатацию и строящихся на данный момент объектов 

составляет порядка 18,30 га, в том числе: большая часть улицы Радужная, протяженностью 

677,80 м и бульвар, сданный в эксплуатацию, протяженностью 194,0 м. 

Площадь прочих участков, не подлежащих выкупу, в границах микрорайона, составляет 

1,23 га. 

Площадь проектируемой территории составит 16,77 га. 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО ИЛИ МЕСТНОГО 

ЗНАЧЕНИЯ 

1.1 ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Согласно приказу Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 

"Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков", 

земельные участки, отведенные в границах проектируемого микрорайона, относятся к следую-

щим видам разрешенного использования земельного участка: 

 

ЗОНА МНОГОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

Зона формируется в составе земельных участков, относящихся к сданным в эксплуатацию, 

строящимся и проектируемым зданиям многоэтажных жилых домов с учетом встроенно-при-

строенных к жилым зданиям объектов обслуживания. 

 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАНИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

Зона формируется в составе земельных участков, относящихся к проектируемым зданиям 

общественных зданий. 

 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБРАЗОВАНИЯ И ПРОСВЕЩЕНИЯ 

Зона формируется в составе земельного участка ранее запроектированного детского сада 

на 100 мест, территории проектируемого детского сада на 250 мест, территории проектируе-

мой общеобразовательной школы на 1100 мест. 

 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

Зона формируется в составе земельных участков, относящихся сданным в эксплуатацию и 

проектируемым зданиям трансформаторных подстанций, газораспределительных пунктов. 

 

ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Зона формируется в составе земельных участков для  размещения жилых улиц, бульвара  

и пешеходных тротуаров, выделенных красными линиями и постоянно открытых для посеще-

ния без взимания платы. 
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Таблица 1.1.1- Технико-экономические показатели. 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

изм. 

Принято по про-

екту/ фактическое 

значение 

Примечания 

1 
Площадь территории микро-

района   
га 36,3 

100% 

 В т.ч.    

 

Площадь застроенной и застра-

иваемой на данный момент тер-

ритории 

га 18,30 

 

 
Площадь непродаваемой терри-

тории 
га 1,23 

 

 
Площадь проектируемой терри-

тории 
га 16,77 

 

2 Общая площадь жилого фонда  м2   278055,55  

 В т.ч.    

 

Общая площадь ранее запроек-

тированного, строящегося и 

сданного в экспл. жилого фонда 

м2 190187,05 

 

 
Общая площадь проектируе-

мого жилого фонда 
м2 87868,50 

 

3 Количество жителей   чел. 8076  

 В т.ч.    

 

Количество жителей ранее за-

проектированной, строящейся и 

сданной в экспл. территории 

мкр 

чел 5823 

 

 
Количество жителей проекти-

руемой территории 
чел. 2253 

 

4 

Средняя жилищная обеспечен-

ность ранее запроектирован-

ного, строящегося и сданной в 

экспл. территории мкр 

м2/чел. 35,35 

 

 

Средняя жилищная обеспечен-

ность проектируемой террито-

рии 

м2/чел. 39,00 

 

5 Плотность населения средняя  чел./га 237  

6 Площадь застройки м2 59323,00 16,3% 

 В т.ч.    

 

Площадь застройки ранее за-

проектированной, строящейся и 

сданной в экспл. территории 

мкр 

м2 34217,80 
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Площадь застройки проектиру-

емая 
м2 25105,20 

 

7 Площадь покрытий  м2 154154,00 42,5% 

 В т.ч.    

 

Площадь покрытий ранее за-

проектированной, строящейся и 

сданной в экспл. территории 

мкр. 

м2 72332,20 

 

 
Площадь проектируемых по-

крытий 
м2 81821,80 

 

8 Площадь озеленения  м2 149523,00 41,2% 

 В т.ч.    

 

Площадь озеленения ранее за-

проектированной, строящейся и 

сданной в экспл. территории 

мкр. 

м2 76450,00 

 

 
Площадь проектируемого озе-

ленения  
м2 73073,00 

 

 

 

 

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

2.1 ЖИЛОЙ ФОНД 

Жилая застройка микрорайона представляет собой 9-16 этажные дома точечного и блокиро-

ванного типов. 

 Общая площадь жилого фонда составляет — 278056,55 м2 

В том числе:  

- общая площадь введенного в эксплуатацию и строящегося жилого фонда – 190187,05 м2 

- общая площадь проектируемого жилого фонда – 87868,50 м2.  

      Дворовые пространства связаны между собой пешеходными связями. Расстояния между 

жилыми зданиями  приняты на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответ-

ствии с противопожарными требованиями. Площадь озеленения составляет  не менее 25% 

площади территории. 

     В проекте предусмотрено размещение площадок общего пользования различного назна-

чения с учетом демографического состава населения, типа застройки, природно-климатиче-

ских и других местных условий.  

Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого 

населения и занятий физкультурой, не менее 10% общей площади микрорайона  жилой зоны. 

Плотность застройки жилых зон принята в соответствии с региональными градостроитель-

ными нормативами с учетом установленного зонирования территории, типа и этажности за-

стройки. 
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2.2 СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

В микрорайоне размещаются учреждения обслуживания микрорайонного значения.  

Общественные здания микрорайона представлены как отдельно стоящими объемами, так и 

встроенные в жилые дома. В основном они расположены вдоль ул. Пирогова, а также вдоль 

пешеходного бульвара.  

Из общественных зданий следует выделить: общеобразовательную школу на 1100 мест; два 

детских дошкольных учреждения: 1х 100 и 1x250 мест. 

Для обеспечения жителей микрорайона машино-местами в проекте предусмотрены подзем-

ные и открытые двухуровневые автостоянки с использованием рельефа, открытые стоянки для 

автомобилей, гостевые стоянки для объектов обслуживания. 

Расчет потребности населения в объектах социально-бытового обслуживания повсе-

дневного пользования произведен согласно местным нормативам градостроительного проек-

тирования "Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского городского округа", 

утвержденным решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 14 июня 2012 

№625, а так же на основании СП 42.13330.2016 «Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» (приложение Д), утвержденного приказом Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. N 

1034/пр и введен в действие с 1 июля 2017 г.  

Таблица 3.1.1 - Потребность населения в объектах социально-бытового обслуживания по-

вседневного пользования 

№ 

п/п 
Наименование Норма на 1000 жителей 

Показатель 

Требуется 

По нормативу 

м²   

Предусмотрено 

По проекту, 

м²   

Учреждения образования  

1 
Детские дошкольные 

учреждения  

Расчет по демографии с учетом 

уровня беспеченности детей 

дошкольными учреждениями 

для ориентировочных расчетов 

(41÷49) 

344 мест 

Итого: 350 мест 

в т.ч.:  

на 100 мест – 

ДДУ (поз.3)  

 и на 250 мест- 

ДДУ (поз.31) 

 

2 

Общеобразовательные 

школы (учащийся)  

Расчет по демографии с учетом 

уровня охвата школьников для 

ориентировочных расчетов (с 1 

по 9 класс — 112, в том числе с 

10 по 11 класс - 18) 

 

=905 мест 

 

1100 мест 

(поз.30) 

Требуемая площадь земельного 

участка по местным нормати-

вам градостроительного 

проектиро-вания при вместимо-

сти 1100 — 1500 — 17 м2 на че-

ловека 

1100*17 

=18700 м2 

25076 м2 

Учреждения здравоохранения  

3 
Медицинский центр с 

аптекой, м2 
По заданию на проектирование - 

Поликлиника  

5096 м2 (поз.6а) 

Учреждения культуры и искусства  
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№ 

п/п 
Наименование Норма на 1000 жителей 

Показатель 

Требуется 

По нормативу 

м²   

Предусмотрено 

По проекту, 

м²   

4 

Помещения культур-

но-массовой, полити-

ко-воспитательной 

работы, досуга и 

любительской 

деятельности, м2 

50 ÷ 60 

 
485 м2 

 

 

820 м2 

Физкультурно-спортивные сооружения  

5 

Спортивно-

тренажерный зал 

повседневного 

обслуживания, м2 

70 ÷ 80 

 
646 м2 

 

720 м2 

Торговля и общественное питание  

6 
Магазины, м2 торговой 

площади 

- продовольственных 

товаров 70 м2 
566 м2 

1100 м2 

 

непродовольственных товаров 

30 м2 
242 м2 

 

1050 м2 

7 

Предприятия 

общественного 

питания, место 

8 

 
65 места 

 

100 мест 

8 
Предприятия бытового 

обслуживания, место 

2 

 
16 мест 

24 места 

9 
Раздаточные 

молочные пункты, м2 
0,3 м2/1 ребенка 102 м2 

200 м2 

10 
Опорный пункт 

охраны порядка, м2 
10м2 81м2 

150 м2 

11 ТСЖ, м2   200 м2 

12 Отдел связи, м2   180 м2 

13 Филиал банка, место 1 место на 2-3 тыс. жителей 3 места 150 м2 

14 Автостоянки См. примечание и раздел 3.2 2186 2356 

 В т.ч.     

 Открытые автостоянки   2150 

 

Открытые двухуров-

невые, подземные 

автостоянки 

  

206 

 

Примечание:  Территория I очереди 7 микрорайона центральной части г.Чебоксары (Центр -

VII) в настоящий момент частично застроена. Существующие на данный момент и строящиеся 

жилые и общественные здания были запроектированы на основе ранее утвержденного проекта 

планировки территории с последними изменениями от 2016 года.  

 

file:///C:/Users/Шаблоны/WORD/Рамка
file:///C:/Users/Шаблоны/WORD/Рамка


 

 

 

    11 
   

 

 

  

 

  

  

  

 
В

за
м

. 
И

н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

И
н

в
. 

№
 о

д
л
. 

1
9

9
4
5
       

4777- ППТ. ПЗ 
Лист 

      
10 

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

Расчет на обеспеченность автостоянками на момент проектирования первого варианта, со-

гласованного в 2012 году, был основан согласно норме 200-250 м/мест на 1 тыс. жителей (см. 

Республиканские нормативы градостроительного проектирования Чувашской Республики 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Рес-

публики» от 7 февраля 2008г, с изменениями от 13.08.2009г.) 

 На момент изменений 2014 года, площадь введенного в эксплуатацию и строящегося жилого 

фонда, запроектированного по вышеупомянутым нормативам составляла 135383.6 кв.м  (4271 

чел.) При норме 200-250 м/мест на 1 тыс. жителей, обеспеченность для данной части микрорай-

она автостоянками составила: 

200х4271/1000= 854 м/мест 

На данный момент введенные в эксплуатацию, строящиеся и ранее запроектированные жи-

лые дома остальной части микрорайона составляет 54803,45 кв.м. (1552 чел.).  Данная часть 

микрорайона разработана согласно ранее утвержденного проекта планировки территории мик-

рорайона, выполненного проектной организацией «Мой город» от 2014 года и ООО «ПИ «От-

делфинстройпроект» от 2016 года.  

За основной нормативный документ, на том этапе проектирования, был принят документ - 

„Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и 

застройка Чебоксарского городского округа» от 14 июня 201 2г. №625. В данном издании 

норма обеспеченности автостоянками составляла 350-500 м/мест на 1 тыс. жителей, в резуль-

тате чего обеспеченность автостоянками микрорайона составила: 

350х1552/1000= 543 м/мест 

 

Проектируемый жилой фонд остальной части микрорайона составляет 87868,50 кв.м. В связи 

с тем,  что рассматриваемый микрорайон запроектирован и застроен уже на 68 %, оставшаяся 

часть проектируемого жилого фонда запроектирована согласно местным нормативам 

градостроительного проектирования  «Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского 

городского округа» от 14 июня 2012г. №625.  Соответственно расчет обеспеченности 

автостоянками проектируемой части произведен исходя из требований  350-500 м/мест на 1 тыс. 

жителей. 

350х2253/1000= 789 м/мест 

 

Общая сумма автостоянок, требуемая для обеспечения микрорайона, составит: 

854+543+789 = 2186 м/мест. 

 

В проекте принято общее количество автостоянок, равное 2356 м/местам, в том числе: 

 открытых автостоянок – на 2150 м/мест (из них 1241 м/мест существующих, строящихся 

и ранее запроектированных; 909 м/мест - проектируемых); 

 открытых двухуровневых  автостоянок на 47,47 и 64 м/м и подземной стоянки на 48 м/м. 
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2.3 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ 

 

Территория I очереди 7 микрорайона центральной части г.Чебоксары (Центр -VII) обеспе-

чена всеми видами транспортной инфраструктуры, предусмотрено развитие улично-дорожной 

сети. Граница микрорайона с севера граничит с существующей магистральной улицей район-

ного значения – ул. Пирогова (шириной 30 метров в красных линиях), с юго-запада – с проекти-

руемой магистральной улицей районного  значения  (ул.1)-  продолжением ул. 500-летия Чебок-

сар (шириной 50 метров у красных линиях). 

Внутри микрорайона запроектированы жилые улицы, проезды и пешеходный бульвар. Ши-

рина жилых улиц составляет 18-19 метров в красных линях, ширина бульвара – 31 метр. На 

данный момент часть улицы Радужная протяженностью 677,80 метров введена в эксплуатацию, 

а также бульвар протяженностью 194,0 метров. 

Разбивка красных линий представлена в графической части ППТ. Координаты представлены 

в табличной форме (см. Табл. 2.3.1 Каталог координат поворотных точек красных линий) 

 

Таблица 2.3.1 Каталог координат поворотных точек красных линий 

Каталог координат в МСК-21 

Номера колодцев Координаты 

X У 

1 409386.72 1229032.79 

1а 409342.32 1229056.71 

2 409325.64 1229067.75 

3 409309.21 1229079.15 

4 409293.04 1229090.92 

5 409277.13 1229103.03 

6 409261.49 1229115.50 

7 409246.13 1229128.31 

8 409240.23 1229133.39 

9 409218.55 1229152.42 

10 409248.78 1229178.03 

11 409279.03 1229204.88 

12 409294.63 1229219.23 

13 409304.35 1229230.47 

и 409312.09 1229238.93 

15 409318.67 1229246.46 

16 409325.11 1229254.10 

17 409331.38 1229261.90 

18 409337.49 1229269.81 

19 409343.44 1229277.85 

20 409349.27 1229285.97 
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21 409354.93 1229294.22 

22 409360.44 1229302.59 

23 409365.76 1229311.03 

24 409375.86 1229328.29 

25 409385.23 1229345.96 

26 409393.93 1229363.97 

27 409402.09 1229382.23 

28 409409.84 1229400.66 

29 409417.30 1229419.22 

30 409424.35 1229437.94 

31 409430.86 1229456.85 

32 409436.53 1229476.02 

33 40944109 122949550 

34 409444.37 1229515.22 

35 409445.54 122952515 

36 409446.38 122953512 

37 409447.07 1229548.83 

38 409563.11 1229513.39 

39 409458.75 1229166.47 

40 40966169 1229840.81 

41 409572.05 1229543.07 

42 409446.28 1229581.48 

43 40944509 1229591.41 

44 409444.50 1229596.37 

45 409443.71 1229601.31 

46 409442.73 1229606.22 

47 409440.68 1229616.00 

48 409438.32 1229625.72 

49 40943568 1229635.37 

50 409432.81 1229644.95 

51 409429.66 1229654.44 

52 409426.26 1229663.84 

53 409418.72 1229682.37 

54 409410.19 1229700.45 

55 409405.55 1229709.31 

56 409400.62 1229718.01 

57 409395.15 1229726.38 

file:///C:/Users/Шаблоны/WORD/Рамка
file:///C:/Users/Шаблоны/WORD/Рамка


 

 

 

    14 
   

 

 

  

 

  

  

  

 
В

за
м

. 
И

н
в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

И
н

в
. 

№
 о

д
л
. 

1
9

9
4
5
       

4777- ППТ. ПЗ 
Лист 

      
13 

Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

58 409383.42 1229742.58 

59 409370.67 1229757.99 

60 409363.93 1229765.37 

61 409349.70 1229779.49 

62 409342.26 1229786.17 

63 409334.62 1229792.62 

54 409326.77 1229798.81 

65 409318.73 1229804.76 

66 409310.51 1229810.46 

67 409308.07 1229812.07 

68 409306.01 1229819.43 

69 409328.84 1229870.98 

70 409327.89 1229871.92 

71 409320.71 1229877.65 

72 40931143 1229885.05 

73 409297.65 1229894.61 

74 409300.14 1229944.84 

75 409271.83 1229880.70 

76 409225.65 1229776.41 

77 409209.43 1229723.30 

78 409070.01 1229765.83 

79 409069.54 1229788.77 

80 409069.33 1229801.83 

81 409066.23 1229842.99 

82 409067.74 1229956.45 

83 409105.01 1230059.43 

54 409068.84 1229747.37 

85 409066.40 1229727.52 

86 409062.73 1229707.86 

87 409058.10 1229689.27 

88 409044.38 1229637.42 

89 409040.98 1229622.05 

90 409039.35 1229613.14 

91 409037.73 1229604.22 

92 409034.98 1229584.41 

93 409033.11 1229564.50 

94 409032.19 1229546.62 
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95 409032.24 1229526.62 

96 409032.82 1229506.63 

97 409033.94 1229486.66 

98 409035.60 1229467.16 

99 409035.99 1229462.61 

100 409038.28 1229442.74 

101 409041.10 1229422.94 

102 409044.44 1229403.22 

103 409048.31 1229383.60 

104 409053.75 1229359.76 

105 409054.73 1229356.89 

106 40908137 1229366.03 

107 409099.34 1229370.22 

108 409118.18 1229375.00 

109 409126.89 1229377.65 

110 409133.01 1229380.79 

111 409138.55 1229384.93 

112 409143.66 1229390.36 

113 409147.26 1229395.75 

114 409150.13 1229402.13 

115 409151.73 1229408.25 

116 409151.79 1229411.57 

117 409151.41 1229420.32 

118 409150.38 1229428.88 

119 409148.60 1229437.80 

120 409146.33 1229447.88 

121 409145.22 1229454.85 

122 409144.01 1229465.77 

123 409143.47 1229476.84 

124 409143.58 1229487.92 

125 409144.36 1229499.04 

126 409145.71 1229508.70 

127 409148.86 1229524.32 

128 409153.29 1229539.10 

129 409161.60 1229566.44 

130 409166.85 1229583.65 

131 409180.67 1229629.10 
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132 409204.18 1229706.09 

133 409198.18 1229624.80 

134 409170.52 1229533.89 

135 409166.34 1229519.95 

136 409163.46 1229505.68 

137 409162.28 1229497.17 

138 40916157 1229487.19 

139 409161.47 1229477.19 

140 409161.96 1229467.20 

141 409163.06 1229457.26 

142 409164.02 1229451.29 

143 409166.21 1229441.53 

144 409168.16 1229431.72 

145 409169.36 1229421.79 

146 409169.80 1229411.80 

147 409169.69 1229405.79 

148 409167.17 1229396.11 

149 409163.06 1229387.00 

150 409157.80 1229379.12 

151 409150.58 1229371.45 

152 409142.58 1229365.47 

153 409133.68 1229360.90 

154 409123.03 1229357.66 

155 409103.60 1229352.73 

156 409086.35 1229348.71 

157 409061.04 1229340.02 

158 409069.07 1229321.72 

159 409078. 14 1229303.88 

160 409088.21 1229286.60 

161 409097.96 1229271.81 

162 409100.66 1229267.97 

163 409104.96 1229262.31 

164 409112.75 1229252.04 

165 409119.21 1229244.48 

166 409125.74 1229236.83 

167 409139.58 1229222.40 

168 409152.95 1229210.05 
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169 409204.08 1229165.09 

170 409236.34 1229192.38 

171 409266.25 1229218.94 

172 409280.97 1229232.48 

173 409289.99 1229242.90 

174 409297.92 1229251.58 

175 409304.25 1229258.83 

176 409310.45 1229266.18 

177 409316.45 1229273.65 

178 409322.33 1229281.27 

179 409328.09 1229289.04 

180 409333.72 1229296.89 

181 409339.16 1229304.82 

182 409344.45 1229312.86 

183 409349.52 1229320.90 

184 409359.26 1229337.54 

185 409368.28 1229354.55 

186 409376.81 1229372.20 

187 409384.66 1229389.79 

188 409392.27 1229407.89 

189 409399.59 1229426.11 

190 409406.48 1229444.38 

191 409412.76 1229462.63 

192 409418.15 1229480.88 

193 409422.45 1229499.23 

194 409425.56 1229517.90 

195 409426.64 1229527.06 

196 409427.42 1229536.39 

197 409428.09 1229549.61 

198 409428.25 1229554.58 

199 409426.42 1229587.55 

200 409426.23 1229589.15 

201 409425.68 1229593.74 

202 409425.00 1229597.95 

203 409424.11 1229602.41 

204 409422.14 1229611.81 

205 409419.92 1229620.97 
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206 409417.41 1229630.13 

207 409414.69 1229639.22 

208 409411.70 1229648.22 

209 409408.52 1229657.03 

210 409401.32 1229674.73 

211 409393.17 1229691.99 

212 409388.86 1229700.22 

213 409384.39 1229708.12 

214 409379.45 1229715.47 

215 409368.39 1229730.94 

216 409356.33 1229745.52 

217 409350.22 1229752.21 

218 409336.65 12297656 7 

219 409329.78 1229771.85 

220 409322.61 1229777.89 

221 409315.24 1229783.71 

222 409307.66 1229789.31 

223 409299.87 1229794.72 

224 409291.90 1229799.96 

225 409283.82 1229805.01 

226 409279.87 1229807.33 

227 409304.63 1229863.25 

228 409302.84 1229869.65 

229 409289.55 1229876.03 

230 409262.70 1229815.63 

231 409242.54 1229770.11 

232 409207.24 1229654.48 

233 409361.26 1229575.00 

234 409362.14 1229578.15 

235 409363.07 1229581.49 

236 409363.07 1229574.45 

237 409371.43 1229604.34 
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2.4 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

2.4.1 ВОДОСНАБЖЕНИЕ 

Наружные сети водоснабжения и канализации I очереди 7 микрорайона «Центр-VII» раз-

работаны на основании задания на проектирование, чертежей генплана, технических условий, 

выданных Чебоксарским МУПП «Водоканал» за №5487/17 от 29 ноября 2005г. 

Водоснабжение микрорайона предусмотрено от двух источников водоснабжения: суще-

ствующего водовода 800 мм, проходящего по ул.500-

щего по ул.2-ая Коммунальная Слобода. 

Нормы водопотребления приняты: 

  - на хозяйственно-питьевые нужды – по табл.1 СНиП 2.04.02-84; 

  - на полив усовершенствованных покрытий проездов и зеленых насаждений – по 

табл.3, прим.1 СНиП 2.04.02-84. 

Расчетные расходы воды по жилой застройке см. табл.1. 

Расход воды на пожаротушение принят: 

  - наружное – 30 л/с; 

  - внутреннее – 2х5 л/с. 

За диктующее здание принят жилой дом поз.1. Расчетное количество одновременных по-

жаров – 1. 

Наружные сети водопровода закольцованы. На сети предусмотрена установка пожарных 

гидрантов и арматуры. 

Монтаж наружных сетей водопровода принят из труб марки ПЭ100 SDR 17-

110х6.6÷63х3.8 «питьевая» по ГОСТ 18599-2001 и труб ВУШГ Ø150÷400 мм по ТУ1461-

50254094-2004. 

Колодцы приняты из сборных ж/б элементов по ТРП 901-09-11.84. 

Таблица 1 
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Примеча-

ние 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 Население  8076 230 1858,

17 

1,3 2415,62 1,83 100,65 27,95 Горячее во-

доснабже-

ние от газо-

вых котлов 

2 Полив усовер-

шенствован-

ных покрытий 

проездов и зе-

леных насаж-

дений 

8076 50   481,25     

 Итого:     2896,87     
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2.4.2 ВОДООТВЕДЕНИЕ 

 

Отведение бытовых сточных вод от проектируемого микрорайона предусмотрено со-

гласно техническим условиям в существующий промколлектор  № 1А. 

Норма среднесуточного водоотведения принята в соответствии с нормой водопотребления 

(п.2.1 СНиП 2.04.01-85) и составляет 230 л/сут на 1-го человека. 

Согласно СНиП 2.04.03-85 табл.2 примечание 2 определение расчетных часового и се-

кундного расходов бытовых сточных вод выполнено по СНиП 2.04.01-85. 

Расходы бытовых сточных вод составляют: 

  - среднесуточный    - 1858,17 м3/сут; 

  - максимальный суточный  - 2415,62 м3/сут; 

  - максимальный часовой   - 100,65 м3/ч; 

Подача сточных вод от проектируемых зданий в существующий промколлектор №1А 

предусмотрена самотеком. 

Монтаж наружных сетей канализации принят из полипропиленовых труб марки Корсис 

ПРО 5N16 Ø160÷450 мм по ТУ 2248-001-73011750-2005. 

Колодцы предусмотрены из сборных ж/б.элементов по ТПР 902-09-22.84. 

 

Расчетный расход дождевых вод от территории многоэтажной жилой застройки по микро-

району «Центр-VII» определен согласно п.2.11 СНиП 2.04.03-85 по методу предельных интен-

сивностей по формуле: 

 qr=

1,02.1

2.1




n

r

mid

t

FAz

; 

где zmid – среднее значение коэффициента, характеризующего поверхность бассейна 

стока; 

      A, n – параметры, определяемые по СНиП 2.04.03-85 п.2.12; 

      F     – площадь стока, га; 

      tr    – расчетная продолжительность дождя, равная продолжительности протекания 

дож-              девых вод по поверхности и трубам. 

Расчетный расход дождевых вод при tr=15 мин, площади стока F=30,94 га           

(Fтв.покр.=17,51 га; Fзел.нас.=13,43 га); zmid=0,16 составляет qr=217,98 л/с. 

Согласно техусловий, выданных МУП «Управление жилищно-коммунального хозяйства и 

благоустройства», отвод поверхностных стоков микрорайона предусмотрен на проектируемые 

очистные сооружения ливневых стоков. После очистки дождевые стоки отводятся в р.Чебок-

сарка. 

 

2.4.3 ДОЖДЕВАЯ КАНАЛИЗАЦИЯ 

После выполнения вертикальной планировки микрорайона трассы ливневой и бытовой 

канализации окажутся проходящими в мощном насыпном слое грунта. Для недопущения про-

садки, деформации и разрушения инженерных коммуникаций трассы ливневой и бытовой ка-

нализации проложены в лотках с устройством свайного основания под ними. Ввиду сложного 

изрезанного рельефа основания применяются сваи различной длины: от С5-30 до С12-30, в 

том числе составные общей длиной 22 м. Шаг свай по длине трассы –   3 м. Поверх свай вы-

полнен монолитный ростверк разм. 1300х300(h) из бетона кл. В15, армированный сетками из 

ф5Вр-I в 2 ряда. 
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2.4.4 ГАЗОСНАБЖЕНИЕ 

Проект разработан на основании задания на проектирования, техусловий, выданных фили-

алом «Чебоксарыгоргаз» ОАО «Чувашсетьгаз» за №961 от 01 ноября 2005 г. и в соответствии 

с действующим ПБ 12-529-03, СНиП 42-01-2002, СП 42-101-2002, СП 42-102-2004, СП 42-103-

2003, СП 41-108-2004. 

Данный проект предусматривает газоснабжение I очереди 7 микрорайона «Центр-VII» вы-

сокого, среднего и низкого давлений из стальных и полиэтиленовых труб подземно. Врезка 

рогова на котельную фабрики «Рассвет». 

Схема газоснабжения разработана из условия расположения потребителей. Распределение 

газа высокого давления принято по тупиковой схеме, среднего и низкого давления – по коль-

цевой и тупиковой схеме. 

Расчетная схема газопровода см. лист 3 раздела ГСН. Предусмотрена закольцовка проек-

тируемого газопровода низкого давления с существующим газопроводом низкого давления 

микрорайона «Центр-VI». 

Газопровод высокого, среднего и низкого давлений проложен подземно, параллельно про-

ектируемому рельефу местности. Для возможности отключения газопровода у ГРП, в точке 

подключения и в точке закольцовки предусматриваются задвижки. 

Подземный газопровод высокого давления выполняется из стальных труб по ГОСТ 10704-

91 «В» и проложен на глубине 1,28 м от верха земли. Изоляция газопровода с весьма усилен-

ная битумно-резиновая. Соединение труб производиться на сварке. 

Подземный газопровод среднего и низкого давлений из полиэтиленовых труб по    ГОСТ 

Р 50838-95* укладывается на глубине не менее 1,6 м от поверхности земли. Проектом преду-

сматривается устройство основания из мелкого песчаного грунта толщиной 100 мм и засыпка 

газопровода на высоту  200 мм. Соединение полиэтиленовых труб между собой выполняется 

контактной сваркой встык или при помощи деталей с закладными нагревателями. При пересе-

чении газопровода с проезжей частью устраивается футляр, концы которого выводятся на рас-

стояние не менее 2 м в каждую сторону от подошвы насыпи. На одном конце футляра, в 

наивысшей точке, устанавливается контрольная трубка. 

В радиусе 50 м от подземного газопровода выполняется герметизация вводов инженерных 

коммуникаций в здания. 

По трассе газопровода залегают грунты некорродирующие к железу. Возможных источни-

ков блуждающих токов нет. В соответствии с требованиями «Единой системы от коррозии и 

старения. Сооружения подземные. Общие требования к защите от коррозии ГОСТ 9.602-89» 

для защиты газопровода от почвенной и электрохимической коррозии предусмотреть пассив-

ную и активную защиту. Катодная защита будет разработана на стадии рабочий проект. 

Пассивная защита выполнена путем нанесения на стальные трубопроводы изоляции 

«весьма усиленного» типа (битумно-резиновая общей толщиной 7,5÷9 мм). 

Газорегуляторные пункты предназначены для очистки и снижения давления газа, поддер-

жания его на заданном уровне. 

Газорегуляторные пункты с внутренним оборудованием являются изделием полной завод-

ской готовности, полностью укомплектованы в соответствии с утвержденной документацией. 

Комплектность оборудования: запорная арматура, контрольно-измерительные приборы, об-

водная линия, предохранительный сбросной клапан, фильтры, продувочные и сбросные 

трубы, узел учета расхода газа, телемеханизация. 
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Электроснабжение ГРПБ предусмотрено согласно техусловий. Для молниезащиты приме-

няется молниеприемник. Заземление выполнено из полосы 40х4 и уголков, сопротивление за-

земления не менее 10 Ом. 

Ограждение ГРПБ выполнено из металлических сетчатых панелей высотой 1,6 м на ж/б 

опорах. 

2.4.5 ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ И ЭЛЕКТРООСВЕЩЕНИЕ 

Для электроснабжения I очереди 7 микрорайона "Центр-VII", выполняемого на основании 

ТУ ОАО "ЧГЭС"  №38П-146 от 14.11.2005г, в центре электрических нагрузок запроектирован 

двухсекционный РП-6 кВ (тип II РПК-2ТМ-1-Д по ТП 407-3-45.87), установка двух двухтранс-

форматорных подстанций блочно- модульного типа 6/0,4 кВ мощностью 2х1250 кВА (ТП-2, 

ТП-4) и шести двухтрансформаторных подстанций блочно- модульного типа 6/0,4 кВ мощно-

стью 2х1000 кВА (ТП-1, ТП-3, ТП-5,ТП-6, ТП-7, ТП-8). 

Строительную часть РУ-6 кВ проектируемого РП разработать в расчёте на размещение 17 

линейных ячеек, РУ-0,4 кВ ТП - на размещение линейных панелей ЩО-70 с количеством ру-

бильников 48 шт. 

РУ-6 кВ проектируемого РП укомплектовано ячейками типа КСО-202 производства ОАО 

"ЧЭАЗ", с вакуумными выключателями, приводами ВБП-10-20-630 (пружинно-магнитными), 

выпускаемыми ФГУП "НПП "Контакт" (г. Саратов), комплектом РЗ на переменном оператив-

ном токе, вводными ячейкамина 1000 А и АВР на секционном выключателе 6 кВ. 

Проектируемое РП-6 кВ оснащено оборудованием телесигнализации и телемеханики ав-

томатизированной системы оперативно-диспетчерского управления АСОДУ. 

Подключение проектируемых ТП-6 кВ выполнено от проектируемого РП-6 кВ по двухлу-

чевой схеме кабелями 6 кВ сечением жил 240 кв.мм. 

Проектируемые ТП-6 кВ укомплектованы ячейками типа КСО-366, РУ-0,4 кВ - панелями 

типа ЩО-70. В качестве вводных панелей использованы панели с шинными вводами и АВР-

0,4 кВ на контакторах 1000 А производства ОАО "ЧЭАЗ". 

Подключение проектируемых трансформаторных подстанций осуществляется от разных 

секций РП-6 кВ по двухлучевой схеме. 

Для управления наружным освещением предусмотрена прокладка между подстанциями 

контрольных кабелей марки АКВБбШв. Контрольные кабели прокладываются параллельно 

высоковольтным на расстоянии 0,5 м от них. 

Кабели прокладываются в траншее нп глубине 0,7 м от планировочной отметки земли с 

посыпкой песком и покрытием кирпичём. Все сближения и пересечения кабелей с проездами 

и подземными инженерными коммуникациями выполняются в асбестоцементных трубах и в 

соответствии с требованиями ПУЭ. 

Электроснабжение 0,4 кВ микрорайона, выполняемого на основании ТУ ОАО "ЧГЭС" 

№38П-146 от 14.11.2005г выполнено от пяти трансформаторных подстанций         ТП-6 кВ (см. 

комплект ЭС1). 

Подключение проектируемых зданий осуществляется от разных секций ТП-6 кВ. 

Кабели прокладываются в траншее на глубине 0,7 м от планировочной отметки земли с 

посыпкой песком и покрытием кирпичом. Все сближения и пересечения кабелей с проездами 

и подземными инженерными коммуникациями выполняются в асбестоцементных трубах и в 

соответствии с требованиями ПУЭ. 

Наружное освещение выполняется кабельными линиями АВВГ-4х25 кв.мм. светильни-

ками ЖКУ-250 на ж/б опорах. 
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Точками питания являются проектируемые ТП микрорайона. У каждой ТП устанавлива-

ются вводно-распределительные шкафы ВРШ наружного освещения. В ВРШ установить ис-

полнительные пункты УТУ-4М. 

Для управления освещением предусматривается прокладка контрольных кабелей между 

подстанциями сечением 10 кв.мм., которые прокладываются параллельно с в/в кабелями на 

расстоянии 0,5 м от них (см. комплект ЭС1). 

 

2.4.6 СВЯЗЬ И ИНФОРМАТИЗАЦИЯ 

 

Схемы сетей проводного вещания I очереди 7 микрорайона «Центр-VII» в СЗР разрабо-

таны на основании техусловий №668 от 15.11.2005г., выданных ЧГРТС. 

Радиофикацию жилых зданий и общественных помещений мкр-на выполнить от суще-

ствующей радиостойки, расположенной на кровле здания №10 по ул.Пирогова. 

На крышах проектируемых зданий предусмотреть установку радиостоек РС-I-1900 и РС-

III-3600. 

Схема сетей телевидения выполнена на основании техусловий №669 от 15.11.2005г., вы-

данных ЧГРТС. 

Сети кабельного телевидения выполнить от АТС в проектируемой канализации воло-

конно-оптическим кабелем ОСПОО4 АО4-5,0/0,8 с установкой оптического передатчика на 5 

дБ на АТС. 

Внутри микрорайона применены магистральные кабели QR-540. 

В проектируемом здании поз.14 предусматривается установка оптического приемника 

марки GAMMA 08m-11A-AE8. 

Схема сетей городской телефонизации выполнены на основании техусловий №5-226-01-

13 от 25.11.2005г., выданных Чебоксарской ГТС. 

В проекте предусмотрена прокладка телефонного кабеля ТППэп 1200х2х0,4 в проектируе-

мой канализации от телефонного колодца ЧГТС около д.3 по ул.Пирогова до дома поз.15. 

Внутри микрорайона проложить кабели ТППэп: 1100х2, 800х2, 600х2, 400х2, 300х2, 200х2, 

100х2, 50х2, 30х2, 20х2, 10х2. 

 

РАЗДЕЛ 3 ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ  ПЛАНИРУЕМОГО ОБЪЕКТА РАЗВИТИЯ 

Всю застройку предполагается разбить на этапы строительства. 

1 этап строительства (2019 г. и ранее) - жилые дома поз.1, 2, 5-16, 19-21, 26, 28, 29; здание 

детского сада – поз. 3; здание поликлиники – поз. 6а; открытая двухуровневая автостоянка на 

64 м/м – поз. 19а; распределительная трансформаторная подстанция поз. 37; газораспредели-

тельный пункт – поз. 42; трансформаторная подстанция – поз. 39-42,44. 

2 этап строительства (2020 г.) - жилые дома поз.4, 17, 18, 22, 25; открытые двухуровневые 

автостянки поз. 4а и 4б; здание детского сада - поз.31; очистные сооружения ливневых стоков 

– поз. 52.  

3 этап строительства (2020 г.) - жилые дома поз.32, 33, 34; трансформаторная подстанция – 

поз. 43. 

4 этап строительства (2021 г.) - жилые дома поз.46-50; трансформаторная подстанция – поз. 

45. 

5 этап строительства (2021 г.) - жилые дома поз.23, 24; объекты обслуживания населения – 

поз. 35, 36; трансформаторная подстанция – поз. 51: общеобразовательная школа поз.30. 

6 этап  строительства (2022 г.) - жилой дом поз.27.
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