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Приложение: 

А) Приказ ООО «Отделфинстрой» № 109-п от 14.12.2018 «О подготовке документации 

по внесению изменений в проект межевания территории микрорайона, ограниченного 

улицами Водопроводная, К.Иванова в городе Чебоксары, утвержденный постановлением 

администрации города Чебоксары от 12.10.2017 №2405».

№ Наименование Масштаб 

1 Чертеж межевания территории 1:1000 

№ Наименование Масштаб 

1 
Чертеж границ зон с особыми условиями использования 

территории 
1:2000 
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ВВЕДЕНИЕ 

Разработка Документации по внесению изменений в проект  межевания 

территории микрорайона ограниченный улицами Водопроводная, К. Иванова в  г. 

Чебоксары выполнена в соответствии с Заданием на проектирование на разработку 

Документации. 

Основанием для разработки документации по внесению изменений в проект 

межевания территории микрорайона ограниченный улицами Водопроводная, К. 

Иванова в  г. Чебоксары является приказ ООО «Отделфинстрой» № 109-п от 

14.12.2018 «О подготовке документации по внесению изменений в проект межевания 

территории микрорайона, ограниченного улицами Водопроводная, К.Иванова в 

городе Чебоксары, утвержденный постановлением администрации города Чебоксары 

от 12.10.2017 №2405». 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 

территориального планирования муниципального района, генеральным планом 

поселения, городского округа, функциональной зоны. 

Основными задачами проекта межевания территории являются: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 

линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 

 

Основными целями разработки документации по внесению изменений в 

проект межевания территории микрорайона ограниченный улицами 

Водопроводная, К. Иванова в  г. Чебоксары являются: 

- установление необходимой в соответствии с действующими нормативами 

площади земельных участков в границах территории, в отношении которых 

предусмотрено внесение изменений, участков для размещения проектируемых 

объектов среднеэтажной жилой застройки – поз.4. 

- установление границ земельных участков под размещение проектируемой 

дороги №2. 

 

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в 

соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических 

документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 
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3. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения»; 

4. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

5. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости"; 

6. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 "Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков"; 

7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

8. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений»; 

9. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

Закон Чувашской Республики от 4 июня 2007 г. N 11 "О регулировании градо- 

строительной деятельности в Чувашской Республике"; 

11. Генеральный план Чебоксарского городского округа, утвержденный 

Решением ЧГСД от 23.12.2014 г. №1787; 

12. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

утвержденные Решением ЧГСД от 03.03.2016 г. № 187; 

Местные нормативы, утвержденные Решением ЧГСД от 25.12.2018 г. № 1517. 
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РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались 

следующие сведения и материалы: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике; 

- координаты красных линий, 

Проект планировки территории микрорайона ограниченный улицами 

Водопроводная, К. Иванова в  г. Чебоксары, разработанный ООО "Проектный институт 

"Отделфинстройпроект" 

В целях подготовки документации по внесению изменений в проект 

межевания территории микрорайона ограниченный улицами Водопроводная, К. 

Иванова в  г.Чебоксары – проект межевания территории были использованы 

следующие материалы и результаты инженерных изысканий: 

-    инженерно-топографическая съемка, выполненная ООО «ГИИЗ» масштаб 

съемки М 1:500, 2018 г.; 

- Инженерно-геодезические изыскания на объекте: «Проект строительства 

дороги №2 в микрорайоне, ограниченном ул. Водопроводная и ул. К. Иванова в г. 

Чебоксары» выполнены в 2018г. отделом топографии ООО «ГИИЗ» (9993 - ИГДИ-Т) 

- Инженерно-геологические изыскания на объекте: «Проект строительства 

дороги №2 в микрорайоне, ограниченном ул.Водопроводная и ул.К.Иванова в 

г.Чебоксары» выполнены в 2018 г.  ООО «ГИИЗ» (9993 - ИГИ) 

- Инженерно-экологические изыскания на объекте: «Проект строительства 

дороги № 2 в микрорайоне, ограниченном ул. Водопроводная и ул. К. Иванова в г. 

Чебоксары» выполнены в 2018г. ООО «ГИИЗ» (9993 – ИЭИ). 

- Инженерно-гидрометеорологические изыскания на объекте: «Проект 

строительства дороги №2 в микрорайоне, ограниченном ул. Водопроводная и ул. К. 

Иванова в г. Чебоксары» выполнены ООО «ГИИЗ» (9993 – ИГМИ). 

 
РАЗДЕЛ 2. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

Формирование проектных границ земельных участков производится в 

пределах красных линий. Границы земельных участков устанавливаются по красным 

линиям, границам смежных земельных участков (при их наличии) и проездов, 

естественным границам, границам отвода магистральных инженерно-транспортных 

коммуникаций. 

Чертеж межевания территории выполнен в масштабе 1:1000 и представлен в 

графических материалах. 

 

 
2.1. ПОВОРОТНЫЕ ТОЧКИ КРАСНЫХ ЛИНИЙ 

 

Красные линии в документации по внесению изменений в проект  межевания 

территории микрорайона ограниченный улицами Водопроводная, К. Иванова в  

г.Чебоксары изменению не подлежат. 
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РАЗДЕЛ 3. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

 

Проектом планировки территории определена граница зоны размещения 

объектов многофункциональной застройки –  среднеэтажная жилая застройка и 

обслуживания автотранспорта. 

Территория проектирования расположена по адресу: Чувашская Республика - 

Чувашия, микрорайон ограниченный улицами Водопроводная, К. Иванова в  г. 

Чебоксары поз.4. 

На момент разработки документации по внесению изменений в проект 

межевания территории микрорайона ограниченного улицами Водопроводная, К. 

Иванова в  г. Чебоксары согласно Правилам землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа, проектируемая территория расположен в подзоне 

застройки жилыми домами смешанной этажности со сложившейся застройкой 

индивидуальными жилыми домами (Ж-5.1) 

Земельные участки, изымаемые для государственных или муниципальных 

нужд, отсутствуют. 

 
3.1. ХАРАКТЕРИСТИКА СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

  

Характеристика существующих земельных участков в границе территории, в 

отношении которой предусмотрено внесение изменений, представлена ниже 

(таблица 3.1.1.). 

 

Таблица 3.1.1. Характеристика существующих земельных участков 

№ 

уч

а- 

ст

ка 

Кадастровый 

номер 

Почтовый 

 адрес/ориентир 

Разрешенное 

 использование 

Площадь 

участка, 

кв. м. 

1 2 3 4 5 

1 21:01:010204:561 
Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары 

Для иных видов 

использования, 

характерных для 

населенных пунктов 

7282 

2 21:01:000000:54972 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, ул. 

Стартовая 

Для комплексной 

застройки жилого 

района 

6739 

3 21:01:010211:15 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г. Чебоксары, р-н 

Московский, ул. Герцена, дом 

36а 

Для иных видов 

использования, 

характерных для 

населенных пунктов 

19 

4 21:01:010211:944 
Чувашская Республика-

Чувашия, г.Чебоксары 

коммунальное 

обслуживание 
168 

5 21:01:000000:51690 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, ул 

Константина Иванова 

Для размещения 

объектов, характерных 

для населенных пунктов 

40591 

6 21:01:010206:131 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г. Чебоксары, ул. 

Герцена, в северо-восточной 

части кадастрового квартала 

Для общего пользования 

(уличная сеть) 
7085 
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7 21:01:010211:31 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г. Чебоксары, р-н 

Московский, ул. Герцена, дом 

38 

Для индивидуальной 

жилой застройки 
898 

8 21:01:010211:850 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, ул 

Герцена 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
1399 

9 21:01:010211:849 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, ул 

Герцена 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
466 

10 21:01:010211:851 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, ул 

Герцена, д 40 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
158 

11 21:01:010211:37 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г. Чебоксары, р-н 

Московский, ул. 1-я Герцена, 

дом 42 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
1535 

12 21:01:010211:29 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г. Чебоксары, ул. 

Герцена, дом 44, кв. 1 

Для индивидуальной 

жилой застройки 
1104 

13 21:01:010211:928 

Чувашская Республика - 

Чувашия, г Чебоксары, ул 

Герцена, д 44 

Для иных видов 

использования, 

характерных для 

населенных пунктов 

824 
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3.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ЧАСТЕЙ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

Проектом межевания территории сформированы 4 земельных участка.  

Характеристика образуемых земельных участков представлена ниже (таблица 3.2.1). 

 

Таблица 3.2.1 Характеристика образуемых земельных участков 

№ 

участ

ка 

Номер участка 
Способ образования 

ЗУ 

Площадь 

участка, 

м² 

Вид разрешенного 

использования 

ЗУ15* 

21:01:010204:561/ЧЗУ2 
путем  раздела 

земельного участка 

12838 

Среднеэтажная 

Жилая застройка 

(2.5) 

21:01:000000:51690/ЧЗУ5 

21:01:010206:131/ЧЗУ1 

21:01:000000:54972/ЗУ1 

 21:01:010211:15/ЗУ1 

21:01:010211:944/ЗУ1 

ЗУ48 21:01:000000:51690/ЧЗУ16 
путем  раздела 

земельного участка 
5271 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

(12.0) 

ЗУ75* 

21:01:000000:51690/ЧЗУ28 

21:01:010206:131/ЧЗУ10 

21:01:010211:29/ЧЗУ1 

21:01:010211:928/ЧЗУ1 

21:01:000000:51690/ЧЗУ27 

путем  раздела 

земельного участка 
6975 

Среднеэтажная 

Жилая застройка 

(2.5) 
21:01:010211:31/ЗУ1 

21:01:010211:850/ЗУ1 

21:01:010211:849/ЗУ1 

21:01:010211:851/ЗУ1 

21:01:010211:37/ЗУ1 

  

ЗУ76* 

21:01:000000:51690/ЧЗУ26 

путем  раздела 

земельного участка 
5609 

Земельные участки 

(территории) 

общего 

пользования 

 (12.0) 

21:01:010204:561/ЧЗУ6 

*Образовать общий земельный участок путем объединения земельных участков. 

 
3.3. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ФОРМИРУЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

Каталог поворотных точек планируемых земельных участков представлен ниже 

Номер поворотных точек Координаты поворотных точек 

Номер 

точки 

Номер точки на 

чертеже 
Координата X Координата Y 

ЗУ 15  S= 12838м2 

1 371 410691,71 1230777,97 

2 372 410687,22 1230796,04 

3 373 410681,32 1230812,91 

4 374 410678,46 1230819,63 

5 375 410673,88 1230827,92 
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6 376 410668,66 1230835,78 

7 377 410624,20 1230902,02 

8 378 410616,70 1230911,77 

9 379 410608,46 1230921,21 

10 380 410599,81 1230929,98 

11 381 410591,85 1230937,17 

12 382 410584,25 1230930,27 

13 383 410576,12 1230924,02 

14 384 410567,49 1230918,47 

15 385 410558,43 1230913,65 

16 386 410549,00 1230909,60 

17 387 410539,27 1230906,35 

18 388 410529,32 1230903,92 

19 391 410519,17 1230902,32 

20 542 410530.45 1230825.52 

21 542-1 410535.99 1230827.08 

22 543 410540.66 1230828.39 

23 544 410543.17 1230829.08 

24 545 410568.68 1230836.49 

25 546 410576.75 1230838.77 

26 547 410577.49 1230836.10 

27 548 410589.93 1230838.80 

28 549 410592.92 1230839.60 

29 550 410597.03 1230826.51 

30 551 410628.73 1230836.19 

31 552 410636.90 1230816.02 

32 553 410622.96 1230811.29 

33 554 410624.61 1230807.06 

34 555 410629.19 1230791.49 

35 556 410641.98 1230796.16 

36 557 410642.56 1230797.11 

37 558 410645.24 1230790.50 

38 559 410647.13 1230784.20 

39 563 410650.62 1230772.55 

1 371 410691,71 1230777,97 

ЗУ 48  S= 5271м2 

1 144,3 410600,05 1230380,23 

2 144,1 410588,15 1230389,38 

3 144,2 410609,47 1230420,22 

4 448 410624,94 1230472,66 

5 448.1 410631.96 1230496.47 

6 449 410645,97 1230543,97 

7 156 410645.40 1230544.64 

8 197 410652.05 1230566.03 

9 196 410660.96 1230595.45 

10 195 410662.98 1230602.20 

11 194 410679,63 1230658,26 

12 193 410682,68 1230668,24 

13 441.2 410699.60 1230662.31 

14 441.1 410679.27 1230593.01 
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15 442 410628,64 1230421,59 

1 144,3 410600,05 1230380,23 

ЗУ 75 S= 6975м
2
 

1 542-1 410535.99 1230827.08 

2 543 410540.66 1230828.39 

3 544 410543.17 1230829.08 

4 545 410568.68 1230836.49 

5 546 410576.75 1230838.77 

6 547 410577.49 1230836.10 

7 548 410589.93 1230838.80 

8 549 410592.92 1230839.60 

9 550 410597.03 1230826.51 

10 551 410628.73 1230836.19 

11 552 410636.90 1230816.02 

12 553 410622.96 1230811.29 

13 554 410624.61 1230807.06 

14 555 410629.19 1230791.49 

15 556 410641.98 1230796.16 

16 557 410642.56 1230797.11 

17 558 410645.24 1230790.50 

18 559 410647.13 1230784.20 

19 563 410650.62 1230772.55 

20 392 410540,35 1230758,02 

21 542 410530.45 1230825.52 

1 542-1 410535.99 1230827.08 

ЗУ 76 S= 5609м
2
 

1 193 410682,68 1230668,24 

2 192 410689,83 1230691,69 

3 452 410693,53 1230711,57 

4 453 410695,47 1230736,02 

5 454 410695,30 1230748,48 

6 455 410694,44 1230760,17 

7 371 410691,71 1230777,97 

8 372 410687,22 1230796,04 

9 373 410681,32 1230812,91 

10 374 410678,46 1230819,63 

11 375 410673,88 1230827,92 

12 376 410668,66 1230835,78 

13 377 410624,20 1230902,02 

14 378 410616,70 1230911,77 

15 379 410608,46 1230921,21 

16 380 410599,81 1230929,98 

17 381 410591.85 1230937.17 

18 292 410603.71 1230950.74 

19 293 410611,10 1230944,07 

20 294 410621,46 1230933,66 

21 295 410630,53 1230923,28 

22 296 410639,05 1230912,20 

23 297 410683,61 1230845,81 

24 298 410689,31 1230837,30 
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25 299 410694,13 1230828,58 

26 300 410698,09 1230819,44 

27 301 410704,68 1230800,49 

28 302 410709,61 1230780,26 

29 437 410712,28 1230762,45 

30 438 410713,27 1230749,49 

31 439 410713,47 1230735,74 

32 440 410711,33 1230708,87 

33 441 410705,57 1230682,55 

34 441.2 410699.60 1230662.31 

1 193 410682,68 1230668,24 

 

 

 

 

РАЗДЕЛ 4. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ 

МЕЖЕВАНИЯ 

Документацией по внесению изменений в проект межевания территории 

предусматривается размещение одного объекта многоэтажной жилой застройки 

(среднеэтажная жилая застройка) и дороги №2 (обслуживания автотранспорта), 

соответствующих действующим нормам отвода. 

Размеры земельных участков, необходимых для размещения проектируемых 

объектов определены в соответствии с документацией по внесению изменений в 

проект планировки территории микрорайона ограниченный улицами Водопроводная, 

К. Иванова в  г. Чебоксары. 

В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости 

(кадастровые планы территории, выданные филиалом Федерального 

государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по 

Чувашской Республике) проектируемая территория располагается на землях 

населенных пунктов. 

Публичные сервитуты отсутствуют. 
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