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Введение В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. Порядок подготовки документации по планировке территории регламентируется ст. 46 ГК РФ. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа, функциональной зоны. Разработка документации по планировки территории (проекта планировки и проекта межевания территории) для размещения линейного объекта: "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский" выполнена ООО "НПО "Проектор"  в соответствии с заявкой заказчика –  Управление ЖКХ, энергетики, транспорта и связи администрации г. Чебоксары Чувашской Республики и технического задания на проведение работ по разработке документации по планировки территории (проекта планировки и проекта межевания территории). Основанием для разработки документации по планировки территории  (проекта планировки и проекта межевания территории) является  Постановление администрации г. Чебоксары от 28.11.2018 №2320 "О подготовке документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) для размещения линейного объекта: "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей  в пос.Пролетарский". Проект  межевания территории выполнен в соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов: 1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 3. Федеральный закон №221-ФЗ от 24.06.2007 «О кадастровой деятельности»; 4. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости"; 5. Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденного решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденного решением  Решением ЧГСД от 03.03.2016 №187; 



 

 

Взам. инв. №  Подпись и дата  Инв. № подл.              Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата ТОМ III. Основная часть  Лист 5 

7. Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 "Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов"; 8. Постановление администрации г. Чебоксары от 28.11.2018 №2322 "О подготовке документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) для размещения линейного объекта: "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский"; 9. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 "Об утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных участков"; 10. РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других  поселениях Российской Федерации"; 11. СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений"; 12. Местные  нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского городского округа" от 25.12.2018 года № 1517. 
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Раздел 5. Текстовая часть проекта межевания территории 5.1. Основные положения и проектные решения по межеванию территории Основными задачами проекта межевания территории являются: 
 анализ существующей и запроектированной застройки с определением границ землепользований в границах разработки проектных решений и смежных территорий; 
 определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 
 пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ существующих землепользований; 
 установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования. В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались следующие сведения и материалы: 
 проектная документация "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский", ООО "НПО "Проектор", 2018 г.; 
  материалы топографической съемки, ООО "НПО "Проектор",  2018 г.; 
 технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям на объект: "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский", ООО "НПО "Проектор", 2018 г. 
 технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям на объект: "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский", ООО "НПО "Проектор", 2018 г. 
  технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям на объект: "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский", ООО "НПО "Проектор", 2018 г. 
  технические условия на присоединение к газораспределительным сетям № 15-163 от 07.06.2018 г., выданные АО «Газпром газораспределение Чебоксары»,  выданные АО «Газпром газораспределение Чебоксары»; 
 схема газификации и газораспределения г. Чебоксары Чувашской Республики, выполненная ГУП «Ленгипроинжпроект»;  
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  сведения Филиала ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике. Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и ранее сформированных земельных участков в границах межевания. Границы формируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, проезды, проходы к ним, путем установления зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам. Чертеж межевания территории выполнен в масштабе 1:1000 и представлен в графических материалах. На территории проектирования существует установления система  геодезической сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа. Действующая система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения кадастровых работ для установления границ земельных участков на местности. 5.2. Характеристика территории, подлежащей межеванию Проектом планировки территории определена граница зоны размещения линейного объекта "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос.Пролетарский". Земли, по которым прокладывается линейный объект относятся к землям населенного пункта, в границах кадастрового квартала 21:01:040107. Согласно Правилам землепользования и застройки  Чебоксарского городского округа, утвержденным решением Чебоксарского городского собрания депутатов от 15.08.2017г.  №964 размещение линейного объекта планируется в территориальных зонах:  - зоне рекреационного назначения (Р); - зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1). В границах разработки проекта межевания территории для размещения линейного объекта "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос. Пролетарский", объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации, отсутствуют. Участок расположен вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного наследия (письмо Министерства культуры, по делам национальностей и архивного дела Чувашской Республики № 05/23-7003 от 08.11.2018 г.) В границах разработки проекта межевания территории для размещения линейного объекта "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос. Пролетарский", отсутствуют особо охраняемые природные территории федерального значения (письмо Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации № 05-12-32/35995 от 
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21.12.2017 г.) и особо охраняемые природные территории регионального и местного значения (письмо Министерства природных ресурсов и экологии Чувашской Республики № 4/10-15804-3 от 15.10.2018 г.). В границах разработки проекта межевания территории для размещения линейного объекта "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос. Пролетарский", биотермических ям и других мест захоронения трупов животных не имеется ( письмо Государственной ветеринарной службы Чувашской Республики №05-31/4746 от 16.10.2018. В границах разработки проекта межевания территории для размещения объекта "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей в пос. Пролетарский", не имеются ограничения использования территории. Земельные участки, изымаемые для государственных или муниципальных нужд, отсутствуют.  Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру проектируемой территории, являются: 
 функциональное назначение территориальной зоны в границах проектируемой территории; 
 существующая застройка проектируемой территории и прилегающих территорий. Категория земель: земли населенных пунктов. Водных объектов не пересекает. Предложений по установлению публичных сервитутов не предусмотрено. Согласно пп.3 п.4 ст.36 Градостроительного кодекса действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными. Вид разрешенного использования земельных участков, характеристики участков предназначенных для размещения линейного объекта  приведены в табл. 1.3.1 5.3. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории Разработка проекта межевания территории осуществляется в целях установления границ земельных участков для размещения линейного объекта "Строительство внутрипоселковых газораспределительных сетей пос. Пролетарский". Проектом межевания определены площадь и границы образуемых земельных участков. Образование земельных участков выполнено по границам размещения линейного объекта (на период строительства предусмотрена полоса временного отвода земель шириной 8,2 м.). Для определения границы охранной зоны проектируемого линейного объекта принимается участок, представляющий собой территорию, выделенную условными линиями, 
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расположенными на расстоянии 2 м от оси проектируемого объекта. Отсчет расстояний при определении охранной зоны производится от оси проектируемого объекта по обе стороны. Общая ширина охранной зоны 4 метра («Правила охраны газораспределительных сетей» от 20.11.2000 №878;) Мероприятия по образованию земельных участков осуществляются в соответствии с положениями ГК РФ, ЗК РФ и 218-ФЗ.  Земельные участки образуются путем: 1. Образования частей земельных участков; 2. Образования земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков (частей) представлен в таблице 5.4.2 Характеристика образуемых земельных участков (частей). 5.4. Характеристика границ образуемых земельных участков Ведомость существующих (исходных) земельных участков представлены в таблице 5.4.1. Таблица 5.4.1.  Ведомость существующих (исходных) земельных участков № п/п Кадастровый номер земельного участка Почтовый ад-рес/ориентир Категория земель Площадь  земельного участка по сведениям ЕГРН (кв.м.) Вид разрешенного использования исходного земельного участка Правообладатель/ Вид права 1 2 3 4 5 6 7 1 21:01:040107:11 Чувашская Республика-Чувашия, Чебоксарский городской округ, пгт Сосновка Земли населенных пунктов 12821+/-40  Для иных видов жилой застройки Муниципальное образование "г.Чебоксары - столица Чувашской республики". (Собственность, №21-21/001-21/031/006/2015-4793/2 от 02.12.2015) 2 21:01:040107:43 Чувашская Республика-Чувашия, Чебоксарский городской округ, п Сосновка Земли населенных пунктов 1538+/-15 Для иных видов использования, характерных для населенных пунктов МО "г.Чебоксары - столица Чувашской республики". (Собственность, №21:01:040107:43-21/001/2017-1 от 22.05.2017) 3  Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности  Характеристика образуемых земельных участков (частей) представлены в таблице 5.4.2. 
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Таблица 5.4.2. Характеристика образуемых земельных участков (частей) № участка Наименование вида разрешенного использования земельного участка, обозначение части земельного участка Площадь образуемого земельного участка (части) (кв.м.) Категория земель Исходный земельный участок Способ образования земельного участка 1 2 3 4 5 6 :ЗУ1 3.1.Коммунальное обслуживание 32 Земли лесного фонда Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности :ЗУ2 3.1.Коммунальное обслуживание 2046 Земли населенных пунктов Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности :ЗУ3 3.1.Коммунальное обслуживание 912 Земли лесного фонда Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности :ЗУ4 3.1.Коммунальное обслуживание 33 Земли населенных пунктов Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности :ЗУ5 3.1.Коммунальное обслуживание 875 Земли населенных пунктов Из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности :11/чзу1 Часть сформирована в целях размещения линейного объекта  1007 Земли населенных пунктов 21:01:040107:11 Образование части земельного участка с К№21:01:040107:11 :43/чзу1 Часть сформирована в целях размещения линейного объекта  30 Земли населенных пунктов 21:01:040107:43 Образование части земельного участка с К№21:01:040107:43 
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5.5. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков (частей) Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков (частей) предоставлен в таблице 5.5.1. Таблица 5.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных участков (частей) Номер поворотной точки Координаты, м  X Y  :ЗУ1 1 419353.01 1230685.45 2 419353.01 1230689.45 3 419348.29 1230689.45 4 419342.31 1230685.87 5 419342.61 1230685.45 1 419353.01 1230685.45  :ЗУ2 26 419282.42 1230828.57 6 419170.82 1230824.11 7 419151.36 1230840.54 8 419093.50 1230889.08 9 419081.78 1230893.69 10 419091.43 1230885.59 11 419148.78 1230837.48 12 419169.53 1230820.07 13 419171.98 1230820.16 14 419282.57 1230824.57 15 419325.38 1230826.04 16 419325.46 1230778.70 17 419327.62 1230728.90 18 419329.20 1230704.29 4 419342.31 1230685.87 3 419348.29 1230689.45 19 419344.67 1230689.45 20 419333.12 1230705.69 21 419331.61 1230729.12 22 419329.46 1230778.79 23 419329.22 1230930.60 24 419325.22 1230930.59 25 419325.38 1230830.04 26 419282.42 1230828.57  :ЗУ3 36 418886.40 1230986.47 27 418902.95 1230966.59 28 418923.42 1230951.77 29 418982.82 1230928.33 10 419091.43 1230885.59 9 419081.78 1230893.69 30 418984.29 1230932.05 31 418925.35 1230955.30 32 418905.71 1230969.54 33 418892.03 1230985.96 
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34 418894.15 1230987.72 35 418892.29 1230991.38 36 418886.40 1230986.47  :ЗУ4 34 418894.15 1230987.72 38 418900.62 1230993.11 37 418898.35 1230996.42 35 418892.29 1230991.38 34 418894.15 1230987.72  :ЗУ5 62 419093.63 1231317.37 56 419090.85 1231320.24 57 419050.68 1231281.29 58 418969.15 1231218.91 59 418917.68 1231175.71 43 418918.07 1231175.21 42 418925.83 1231180.92 41 418927.48 1231178.72 60 418971.65 1231215.78 61 419053.30 1231278.26 62 419093.63 1231317.37  :11/чзу1 55 418999.91 1231073.08 39 418965.16 1231121.31 40 418923.21 1231175.13 41 418927.48 1231178.72 42 418925.83 1231180.92 43 418918.07 1231175.21 44 418957.44 1231124.58 45 418964.04 1231116.03 46 418994.55 1231073.68 47 418974.62 1231056.12 48 418937.95 1231027.63 49 418938.16 1231027.40 50 418911.58 1231005.31 51 418910.68 1231006.44 52 418906.15 1231002.92 37 418898.35 1230996.42 38 418900.62 1230993.11 53 418908.66 1230999.80 54 418977.56 1231053.35 55 418999.91 1231073.08  :43/чзу2 51 418910.68 1231006.44 50 418911.58 1231005.31 49 418938.16 1231027.40 48 418937.95 1231027.63 51 418910.68 1231006.44 
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5.6. Красные линии Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты). На чертеже красных линий отображены существующие  красные линии. Существующие красные линии, их координаты, их параметры  на данной территории установлены постановлением администрации г. Чебоксары от 31.07.2017 №1861 " Об утверждении проекта планировки территорий общего пользования в населенных пунктах Чебоксарского городского округа (г. Чебоксары, п. Северный, п. Сосновка, п. Н. Лапсары, д. Чандрово).   5.7. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. Граница размещения линейного объекта располагается на землях населенного пункта, в связи с чем,  целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 5.8. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект  межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался, соответственно перечень координат характерных точек не приведен. Граница территории, в отношении которой осуществляется данным проектом межевания, отображена на чертеже межевания территории в ТОМе III. В этом же ТОМе III в соответствии с техническим заданием Заказчика приведен перечень координат характерных точек образуемых земельных участков, определенных в системе МСК-21 в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек, установленными Градостроительным кодексом РФ.        
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            Раздел 6 «Графическая часть. Чертеж проекта межевания территории» 
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