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1. Общие положения 

1.1.    Введение 

В соответствии со ст. 41, 42, 43 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК 
РФ) подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 
планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 
установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и размещения линейных объектов. Порядок подготовки 
документации по планировке территории регламентируется ст. 46 ГК РФ. 

      
Проект разработан на основе технического задания, утвержденного 

Заказчиком. 
 
Проект разработан в соответствии со следующими техническими и 

нормативно-правовыми документами: 
1. Градостроительный кодекс РФ №190-ФЗ; 
2. Земельный кодекс РФ №136-ФЗ; 
3. Жилищный кодекс РФ №188-ФЗ; 

4. Местные нормативы градостроительного проектирования 
                       Градостроительство планировка и застройка Чебоксарского      городского 

округа Чувашской республики. Утверждено решением Чебоксарского городского 
округа собрания  депутатов от 14.06.2012 N 625, с изменениями и дополнениями. 

5. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 
разработанные АО "РосНИПИ Урбанистики", утвержденные решением ЧГСД № 187 
от 03.03.2016 г. 

6. Генеральный план Чебоксарского городского округа Чувашской Республики, 
утвержденный решением ЧГСД № 1787 от 23.12.2014 г.     

 
  Основанием для разработки проекта планировки территории являются: 
 
Постановление администрации города Чебоксары № 721 от 24.09.2018 г. о 

подготовке документации внесению изменений в проект планировки и проект 
межевания территории  

 

Основные цели и задачи проекта планировки территории: 

⎯ Подготовка проекта планировки в соответствии с федеральным, 
республиканским и городским законодательством о градостроительной 
деятельности. 

⎯ Разработка архитектурно-планировочных решений с учетом 
максимального сохранения сформировавшегося ландшафта. 

⎯ Безопасность территории и окружающей среды. 

⎯ Выделение элементов планировочной структуры территории 
микрорайона и территорий общего пользования. 

⎯ Обеспечение микрорайона социальной и инженерной 
инфраструктурой. 

⎯ Обеспечение транспортного обслуживания территории. 

⎯ Установление параметров планируемого развития территории. 

⎯ Установление границ земельных участков планируемого размещения 
объектов жилого строительства 



 

 

⎯ Установление границ земельных участков планируемого размещения 
объектов социально-культурного и коммунального назначения. 

⎯ Установления границ общего пользования. 

⎯ Определение рациональной планировочной организации территории. 

⎯ Создание экологически благоприятной среды жизнедеятельности. 
 

1.2.    Расположение планируемой территории в структуре города 
и современное использование территории 

 
Рассматриваемая территория  расположена в центральной  части г. 

Чебоксары.   
Территория участка для проектирования имеет неправильную форму  и 

ограничена:  
     -  с запада улицами  Ярославская и Энгельса,  

     - с юга будущей улицей районного значения  (ул. Рождественская) и 

территорией  запроектированного микрорайона 1Б. 

     -  с востока и севера , будущей  транспортной магистралью городского 

значения, которая должна пройти  по склону  существующего оврага. 

     Участки территории на которые разрабатывается документация по 

внесению изменений, расположены в северной части микрорайона в 

районе пер. Металлистов , западной  части, в районе ул. Ярославская и ул. 

Энгельса и  в центральной части в районе  ул. Пушкина.  

Территория микрорайона  в настоящее время частично застроена 9-17 эт. 
жилыми дома по ранее разработанному ППТ микрорайона, значительная часть 
территории  остается застроена частными жилыми домами (в основном ветхими). 
Также существует сформированная застройка общественными зданиями, 
построенными в 70-90х годах 20 века.  

 
1.3.    Архитектурно-планировочное решение. 
 

     Градостроительное положение микрорайона определяет его значимость и, 
так как он формирует  застройку, прилегающую к центральной части города,  а 
так же одну из главных улиц, выходящую на Чебоксарский залив  - ул. 
Ярославскую. 
     В основу границ и архитектурно-планировочного решения микрорайона 
положен генплан города, правила землепользования и застройки г. Чебоксары. 
     Планировочная структура микрорайона создана из кварталов опоясанных 
улицами - решение продиктованное близостью исторической застройки с ее 
квартальной сеткой улиц. 

     Большое внимание в архитектурно - планировочном решении уделено 
развитию транспортных и пешеходных связей – микрорайон структурно разделен 
улицами и бульварами на отдельные квартальные групппы,  с выходом этих 
направлений к  Речному вокзалу и городскому центру, и через  пешеходные 
переходы,  к соседним  микрорайонам.  
 Вдоль основных улиц  микрорайона и пешеходных бульваров  размещены 
детские дошкольные учреждения , школы и предприятия обслуживания. 
       Предлагается использование  существующего оврага вдоль ул. Ярославская 
для размещение жилых зданий на подземной платформе из гаражей и торговых 
предприятий обслуживания населения, с размещением на этой платформе 
пешеходного направления с площадками отдыха и детскими игровыми 
площадками. С этой целью водные стоки со дна  оврага проходящего вдоль ул. 



 

 

Ярославская  предлагается отводить  с помощью коллектора диаметром 800 мм. 
. Вносимые в проект изменения связаны с необходимостью создать 

пешеходный  коридор от Площади Республики до строящегося храма Сергия 
Радонежского (в связи с этим корректируются жилые группы, убирается 
ранее заложенный в проекте храмовый комплекс) и закладывается 
территория общедоступного пешеходного движения по поверхности кровли 
подземных гаражей и предприятий обслуживания и торговли. Так же 
изменения связаны с необходимостью первоочередного строительства 
детского сада на 240 мест. в районе ул. Пушкина, территория которого 
размещена на площади ранее заложеннной подземной платформы с 
гаражами ,торговыми предприятиями и жилыми домами (поэтому эта 
платформа так же подлежит корректировке).  Следующее изменение связано 
с корректировкой жилой группы на изгибе и пересечении ул. Ярославская и 
ул. Энгельса, с целью  создать  более активную  высотную 
композиционную.  В связи с этим встроенный детский сад на 150 мест в 
откорректированном проекте  становится отдельно расположенным, и его 
вместимость увеличивается до 240 мест.  Так же встроенный детский сад на 
120 мест  стал отдельно стоящим, со своей выделенной территорией и 
увеличена площадь территорий всех размещенных в проекте детских 
дошкольных и школьных и школьных учреждений  до необходимых 
нормативных значений (по результатам публичных слушаний). 

 
      Застройку микрорайона предлагается вести 9-25 эт. домами.  Дома 
повышенной этажности формируют застройку улиц и пешеходных бульваров 
подчеркивают активные  функциональные зоны микрорайона. Общая композиция 
жилой застройки призвана создавать комфортные условия для проживания людей 
и создавать выразительный силуэт микрорайона.  Жилые дома размещены с 
соблюдением нормативной инсоляции квартир.  

    Для создания комфортного проживания на территории дворовых пространств, 
согласно норм предусмотрены хозяйственные площадки, площадки отдыха и 
спорта,а так же необходимые зеленые насаждения 

 
 

   1.4.    Линии градостроительного регулирования 
 
В проекте взяты за основу существующие красные линии микрорайона, 

разработанные  в ППТ  2014 г. "АФ "Сфера". 
Проектом устанавливаются линии градостроительного регулирования в 

составе красных линий улично-дорожной сети и линий регулирования застройки 
(линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений и сооружений). С целью оптимизации улично-
дорожной сети, в проекте также откорректированы существующие красные линии в 
районе пересечения ул. Пушкина, ул. Базарной и переулка Металлистов.  

Каталог поворотных откорректированных точек красных линий представлен 
ниже (таблица 1). 

       Таблица 1 – Поворотные точки красных линий 

 № точки X, м Y, м 

1 409597.87 1231806.93 

2 409604.81 1231808.69 

3 409599.76 1231828.57 

4 409542.81 1231918.29 



 

 
 № точки X, м Y, м 

5 409532.95 1231915.80 

Линия регулирования застройки (отступ от красной линии) принимается на 

расстоянии не менее 5 метров от красной линии для  всех типов жилых домов. 

  

 
1.5.    Объемно-пространственное решение 

 
       Объемно-пространственная структура микрорайона создана из кварталов 
опоясанных улицами - решение продиктованное близостью исторической 
застройки с ее квартальной сеткой улиц. 

Высотная композиция микрорайона продиктована расположением 
микрорайона в структуре города Чебоксары - примыкание к транспортным улицам 
города - ул.Ярославской и ул. Энгельса.  Поэтому  высотная композиция 
микрорайона построена на высотном выделении этих улиц а так же пешеходных 
направлений, и на раскрытии панорамы микрорайона со стороны  ул. Калинина и 
Чебоксарского залива. Остальную  застройку предложено всти 9 эт. жилыми 
домами.                                 

Объемно-пространственное решение микрорайона построено так же на 
рациональном сочетании точечных жилых домов и протяженных секционных домов. 
Вертикальной планировкой предусмотрены минимальные объемы земляных работ, 
с учетом баланса земли. 

 
 
               1.6.    Организация системы зеленых насаждений 
 
Значительная роль в благоустройстве проектируемой территории отводится 

системе зеленых  насаждений,  планируемой  в единстве с общей идеей 
композиционного решения, и обогащающей восприятие панорамы застройки. 

Система озеленения проектируемой территории включает зеленые 
насаждения общего пользования, ограниченного пользования, зеленые насаждения 
специального назначения. 

Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и 
благоустраивать: 

-  озеленение улиц – в основном  выполняет  функцию снижения 
неблагоприятных факторов,  таких  как  шум, запыленность. Для рядовых посадок 
вдоль улиц рекомендуются пыле - газоустойчивые породы деревьев; 

-  внутриквартальное озеленение – участки, свободные от застройки и 
покрытий.  

Рядовая посадка деревьев и  кустарников  осуществляется вдоль улиц, на 
остальной территории рекомендуется групповое размещение деревьев и 
кустарников для обогащения композиции. 

В целях устойчивости, долговечности  и  декоративности  посадок 
рекомендуется использовать деревья и кустарники,  свойства которых 
соответствуют условиям произрастания. 

Рекомендуемые породы деревьев и  кустарников:  ель сибирская, 
можжевельник обыкновенный сибирский, береза карликовая, ива великолепная 
кустарниковая. 



 

 

 

1.7      Расчет площади нормируемых элементов  дворовой территории 

                    Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и  
потребности населения в объектах социально-бытового обслуживания 
повседневного пользования произведен согласно Местным нормативам 
градостроительного проектирования   Градостроительство планировка и 
застройка Чебоксарского      городского округа Чувашской республики. Утверждено 
решением Чебоксарского городского округа собрания  депутатов от 14.06.2012 N 
625, с изменениями и дополнениями (действующим на момент выхода 
постановления о подготовке документации по внесению изменений в ППТ и ПМТ). 

                                                                                                                                    таблица 2 

Площадки 
           Рекомендуемая 

обеспеченность 
на 1 чел. 

Требуется на 
микрорайон  

 
Принято по 

проекту 
 

    Для игр детей  0.7 м2 12113 м2 12113 м2 

Для отдыха и досуга  взрослого 
населения 

0.1 м2 1731 м2 1731 м2 

Для занятий физкультурой 2.0 34608 м2 34608 м2 

Площадки для    
хозяйственных целей  

0.3 м2 5191 м2 5191 м2 

Всего: 3.1 53642 м2 53642 м2 
Примечание:  

     1.Расчет выполнен исходя из ччисленности  проектируемого  населения    микрорайона - 17256 чел.                          

               2. В расчетах допускается уменьшать площади  хозяйственных площадок  на 50% при застройке 

зданиями в 9эт. и выше и площадок для занятий физкультурой на 50 % при формировании единого 

физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) для микрорайона  согласно заданию на проектирование. 

 

2.0 Зоны планируемого размещения  объектов федерального значения 
объектов регионального значения, капитального строительства    

микрорайона и характеристики планируемого развития территории 
 

  2.1. Зонирование микрорайона 
Все зоны планируемого размещения объектов застройки в границах объекта 

планировочной структуры являются зонами объектов местного значения. Основная 

зона многофункциональной  застройки формируется из жилых домов со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания, комплексов подземных гаражей, 

предприятий торговли и обслуживания, размещенных в подземном пространстве, в 

зоне оврага, на свободной территории, в границах красных линий микрорайона (с 

учетом  границ земельных участков  существующих объектов  микрорайонного 

значения). 

 
Таблица 3 – Характеристики зон планируемого размещения объектов социально-культурного 
 и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства 

 
№ ЗУ 

Наименование 
S, 

(га) 

1. 

Зона размещения объектов многофункциональной застройки 

Размещение жилых домов, (жилые дома высотой девять и выше этажей,  
включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир), размещение 
подземных гаражей и предприятий торговли и обслуживания, наземных 
автостоянок, обустройство спортивных и детских площадок, площадок 
отдыха; 
 размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных,  
пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирного дома 

29.04 



 

 
 

№ ЗУ 
Наименование 

S, 
(га) 

В проекте ППТ размещены  жилые дома высотой 9-25 эт.  и комплексы 
подземных гаражей и предприятий торговли и обслуживания населения. 

2. 

Зона  размещения объектов образования и просвещения 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для, 
просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию ,просвещению) 
В проекте ППТ размещено 5 детских садов и 2 школы. 

8.44 

3. 

Зона размещения территорий общего пользования  

2.00 

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, 
бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения 
без взимания платы. 
В  проекте ППТ микрорайона запланированы  пешеходный бульвар и скверы 

4. 

Зона размещения объектов коммунального обслуживания: 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения 
населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка 
воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости 
(котельные, водозаборы, очистные , насосные станции) 
В проекте ППТ во дворах жилых домов размещены трансформаторные 
подстанции 

0.29 

5. 

Зона  размещения объектов общественного назначения 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных 
органов, Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, 
В проекте ППТ нанесены существующие общественные здания 

3.50 

6 

Зона  размещения объектов выставочной деятельности 

0.65 
Размещение объектов капитального строительства,  
сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной  
деятельности. 
В проекте ППТ размещен музей г. Чебоксары 

 

 3.0.    Положение о характеристиках  планируемого развития территории    

микрорайона 

  3.1.    Характеристики планируемого развития территории 

 

Характеристики планируемого развития территории отражены   в табл. 4,5   

    

          Баланс территории микрорайона                                          таблица 4                                                                                                                                 

 
    №      

 
       Элемент территории микрорайона 

 
Ед. 
изм. 

Размер 
террито- 

рии 

%отношение к 
территории 

       1     Площадь микрорайона в красных линиях         га      48.07  

 
- 

       2     Площадь территории (микрорайонного  
    значения) 

        га  
43.92 - 

       3     Площадь территории проектируемого 
  жилого фонда в границах красных линий    
  без учета площади участков школ и   
  детских садов 

        га 
35.48  100.0% 



 

 

                
Примечание: Площадь озеленения микрорайона составляет не менее 25% от площади микрорайона 

     (без  учета   площади участков школ и детских садов) - 354800м2 х 0.25 = 88700 м2 

 
 
 
 
 

          Основные технико-экономические показатели  микрорайона     таблица 5      

            

№№  

п.п 

Наименование Ед. изм. Показател
и 

Примеч
ание 

1 Площадь территории микрорайона в красных 
линиях 

га 
48.07 

 

 

        2 
Площадь микрорайоного значения  

            
              га 

43.92 
 

3 Численность населения  микрорайона  

 в.т.ч. 

- ранее запроектированного  и существующего  
жилого фонда 

- жилого фонда, в который внесены изменения 

 

чел. 17304 

 

11493 

5811 

 

4 Плотность населения чел./га 394 
 

5 Общая площадь жилых домов в микрорайоне 

в.т.ч. 

- ранее запроектированного  и существующего  
жилого фонда 

- жилого фонда, в который внесены изменения 

 

            м2 538048 

  

364313 

173735     

 

6 Жилищная обеспеченность для 

  - ранее запроектированного и существующего   
жилого фонда 

- жилого фонда ,в который внесены изменения 

 

 

 

м2 общ. площ. 
на 1чел. 

 

31.7 

29.9 

 

 

3.2. Положение о характеристиках объектов капитального строительства 

 

       4     Площадь застройки  проектируемыми      
жилыми домами и  объектами обслуживания 

        га 
11.25   31.7% 

       5 
    Площадь  проектируемых проездов, 
    подъездов, пешеходных дорожек,      

парковок,  хозяйственных площадок 

        га 
10.0 28.2% 

       5     Площадь  проектируемых детских игровых 
площадок, площадок отдыха, спортивных 
площадок 

        га 
5.36 15.1% 

       6     Озеленение (проектируемое)         га 
8.87 25% 

       7    Площадь территории детских дошкольных      
   учреждений и школ (проектируемых) 

        га 
8.44 - 



 

 

3.2.1. Жилой фонд 

В границах проекта планировки жилой фонд представлен  жилыми домами 

от 9 до 25 этажей.  

Общий жилой фонд микрорайона составляет 538048 м2. Численность 
населения  микрорайона определена в количестве 17304 человек. Плотность 
населения на территории жилой застройки составляет 404 чел./га при 
жилищной обеспеченности 31.7 м2 на чел. (для ранее запроектированного  и 
существующего  жилого фонда) и 29.9м2 на чел.(для жилого фонда, в который 
внесены изменения). 

 
3.2.2. Социальная инфраструктура 
 
Важными показателями качества жизни населения являются наличие и 

разнообразие объектов обслуживания, их пространственная, социальная и 
экономическая доступность. 

Цель данной части проекта планировки — формирование социально-
культурной системы обслуживания, которая бы позволила обеспечить человека 
всем необходимым в разумных, экономически оправданных пределах по радиусу 
доступности. Кроме того, в проекте корректировки микрорайона размещены 
объекты обслуживания иного назначения, это связано с необходимостью создать 
пешеходный  и сформировать коридор от Площади Республики до строящегося 
храма Сергия Радонежского, такими формирующими объектами в проекте стали 
многофункциональное здание с гостиничными номерами на верхних этажах и 
музей города Чебоксары. 

                Расчет потребности населения в объектах социально-бытового обслуживания  
повседневного пользования на территория в отношении которых вносятся 
изменения выполнен согласно Местным нормативам градостроительного 
проектирования Градостроительство планировка и застройка Чебоксарского      
городского округа Чувашской республики. Утверждено решением Чебоксарского 
городского округа собрания  депутатов от 14.06.2012 N 625, с изменениями и 
дополнениями.Принятые параметры объектов социального обслуживания 
представлены ниже (таблица 7). 
 

3.2.3     Транспортная  инфраструктура 
 

          Транспортная схема микрорайонов опирается на  генплан города . 

Большая территория участка, наличие в нем  центров  общегородского и 

районного значения, заложенные активные пешеходные  связи и необходимость 

в комфортном транспортном обслуживании жителей, определили  транспортную 

сеть - микрорайон разбит квартальной сетью улиц, с  выходом их  на 

опоясывающие магистральные улицы. Прорисована  будущая транспортная 

магистраль общегородского значения, ведущая  к речному порту. Вдоль 

магистрали заложен местный проезд. 

    Для размещения автомобилей жителей микрорайона, предусмотрены 
парковки в жилых и общественных пространствах микрорайона и подземные 
гаражи в жилых  и общественных зданиях и в подземных уровнях жилых дворов. 

     Пассажирские перевозки в проектируемом микрорайон будут выполнятся 

автобусом, троллейбусом и маршрутными такси 

Учитывая существующее состояние транспортного обслуживания территории, 
необходимы мероприятия по масштабной оптимизации транспортной сети, ее 



 

 

развитию на вновь застраиваемой территории, устройство гостевых стоянок и 
парковок. 

На проектируемой территории предусматривается формирование новых и  
реконструкция существующих проездов и тротуаров. Покрытие проезжей части - 
асфальтобетон, тротуаров - асфальтобетон и тротуарная плитка. Ширина местных 
проездов в микрорайоне –  6 м. 

 Принятые параметры улично-дорожной сети представлены ниже (таблица 6). 
 
 

   
  Показатели улично - дорожной сети       

                                                                                                                       таблица 6                                                                 

 

Для размещения индивидуального автотранспорта на территории микрорайона используются открытые 

места для постоянного и временного хранения, стоянки, встроенные в жилые дома и объекты обслуживания, 

подземные гаражи. 

 

 

 

3.2.4.    Инженерная инфраструктура 
 

     Разработан  сводный  план  инженерных сетей  и  сооружений   микрорайона.  
На нем отражены сети, водоснабжения,  хозяйственно-бытовой канализации, 

Наименование Категория Ширина, в 
красных 
 линиях 

заложена 
в проекте 

 
Длина, 

м 

ул. Ярославская 

 

Магистральная улица районного 
значения регулируемого 
движения 
 (существует)  

от 38.0 до 45.0 м 850 м 

ул.  Энгельса 
Улица в жилой застройке 
значения  (существует) 
необходима реконструкция 

от 40.0 до 45.0 м 4200 м 

ул. Н. Рождественского 

Улица в жилой застройке  
(существует) 
необходима реконструкция 

40.0 м 680 

ул. Базарная Улица в жилой застройке 
(существует) 

от 38.0 до 40.0 м 980 м 

ул.Смирнова Улица в жилой застройке 
(существует) 

34.0 м 330 м 

ул. Тукташа Улица в жилой застройке 
(существует 

35.0 м 590 м 

Ул. Пушкина Улица в жилой застройке 
(существует 

24.0 м 730 м 

Будущая 

общегородская 

магистраль 

Магистральная улица городского 
значения регулируемого 
движения 
 

65-72 м 1000 м 

Проезд  Металлистов 
Улица в жилой застройке 
значения  (существует) 
необходима реконструкция 

от 28.0 до 29.0 м 190.0 м 

Проезды  6.0 м 5800 м  



 

 

ливневой канализации, электроснабжения и газоснабжения, а так  же все 
необходимые инженерные сооружения - трансформаторные подстанции, 
распределительные подстанции, газорегуляторные пункты шкафного типа, и.т.д.   
 
     Водоснабжение  

Схема водоснабжения микрорайона  разработана на основании проекта 
планировки и опирается на ранее разработанную в ППТ схему водоснабжения. 

Для подключения микрорайона «1А» района Грязевская стрелка к 
существующим сетям должна быть выполнена кольцующая перемычка  Ф300мм 
по ул.Ярославская - Энгельса, между водоводом Ф600мм  в районе 
ул.Композиторов Воробьёвых и водопроводом Ф300мм по ул. Энгельса (в районе 
ул.Харьковская). 
      Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4) 

  
     Схема водоотведения (хозяйственно-бытовая канализация) 
 Схема водоотведения микрорайона  разработана на основании проекта 

планировки, и опирается на ранне разработанную  в ППТ схему водоотведения. 
 Отвод бытовых сточных вод запроектирован с учетом рельефа местности. 

Отведение бытовых сточных вод от проектируемого микрорайона 
запроектировано к самотечному коллектору Ф500мм, проходящему по ул. 
Ярославская и коллектору №6, проходящему по ул.Белинского и Пионерская. 
      Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4). 
 
        Дождевая канализация.  

Схема дождевой канализации микрорайона  разработана на основании 
проекта планировки, и опирается на ранне разработанную  в ППТ схему 
дождевой канализации. 

Отвод поверхностных стоков  микрорайона 1А Грязевской стрелки  
предусматривается на очистные сооружения дождевой канализации, 
располагаемые в районе Чебоксарского залива и речного порта. Проект очистных 
сооружений будет выдан позднее. 
      Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4). 
 

         Теплоснабжение 
    Схема теплоснабжения жилого микрорайона «Благовещенский» разработана  
для всех жилых домов в.т.ч. и жилых домов с нежилыми помещениями                    
- поквартирные системы теплоснабжения с автоматизированными тепло-
генераторами на газовом топливе с закрытой камерой сгорания, или крышные,  
или пристроенные котельные на газовом топливе.  
     Для всех отдельно стоящих зданий общественного назначения (детские 
сады, школа, физкультурно-оздоровительный центр, торгово-развлекательный 
центр, офисные здания и т.д.) предусматривается централизованное  
теплоснабжение.  
 

    Газоснабжение  

Схема газоснабжения микрорайона  разработана на основании проекта 
планировки, и опирается на ранне разработанную  в ППТ схему газоснабжения. 

Данный  проект  предусматривает корректировку микрорайона 1А 
Центральной части в г. Чебоксары в связи с увеличением нагрузок и 
изменением  структуры генплана. 



 

 

Врезки производятся в существующий газопровод среднего  давления 
диам.160, проложенного на Чебоксарский речной порт, и в ранее 
запроектированный газопровод среднего давления диам.160 на поз.15 мкр.1Б. 
 Распределение газа среднего давления принято по тупиковой и кольцевой 
схемам. 
      Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4). 
 

       Электроснабжение.  
Схема электроснабжения микрорайона  разработана на основании проекта 

планировки, и опирается на ранне разработанную  в ППТ схему 
электроснабжения. 

Обеспечение электроэнергией потребителей микрорайона 1А 
«Благовещенский» центральной части г.Чебоксары предусмотрено от двух 
существующих распределительных пунктов 6кВ РП-1(РП-37) и РП-2.   

Распределительные пункты 6кВ РП-1(РП-37) и РП-2 предусмотрены с 
встроенными трансформаторными подстанциями 6/0,4кВ, 2×1000кВА – ТП-1 и 
ТП-16 соответственно.  

В распределительных пунктах 6кВ РП-1(РП-37) и РП-2  установлены 
ячейки с вакуумными выключателями. Проектом также предусмотрено 15 
трансформаторных  подстанций 6/0,4кВ: 
         Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4). 

  
  3.2.5    Характеристики  объектов капитального  строительства 

Характеристики объектов капитального строительства отражены   в табл. 7. 

                                                                                                                                Таблица 7 

№ 

  

Наименование Ед. изм. Показатели 
необходимо по 

расчету для 
существующе-

го и ранее 
запроектирова
нного жилого 

фонда 

Показатели 
необходимо по 

расчету для 
жилого фонда 

в который 
вносятся 

изменения 

     

Принято 

по проекту 

всего 

1 Общая площадь жилых домов в   
микрорайоне 

          м2 - 
 

- 

       

     538048 

2 Общая площадь ранее 
запроектированного  и 
существующего  жилого фонда 

 -             -       

   364313 
 

3 Общая площадь жилого фонда, 
в который внесены изменения 

          м2 - 
-  

    173735 

4 Жилищная обеспеченность для  
жилого фонда ,в который 
внесены изменения 

 м2  общ. 
площ.        
на1 чел.        

- 
 

29.9 
 
     29.9   

5  Жилищная обеспеченность для  
существующего и ранее 
запроектированного жилого 
фонда 

м2  общ. 
площ. на1 

чел.       

 

31.7 

 

 

- 

 

     

      31.7 

6  Кол-во квартир из расчета 
средней площади квартир- 65 м2 

шт. 5605 
 

2673 
 

     8278 



 

 

8  Дошкольные образовательные 
учреждения при норме 45 мест 
на 1000 жителей 

место 517 
 

262 
          
     840  
размещено 3 
садика по 120 
мест каждый  
и 2 садика   по 
240 мест 
каждый.               

9 Школы при норме 112 мест на 
1000 жителей 

место 1287 
 

651 
 
      2200        
размещено  2 
школы по 1100 
мест каждая            

10 
Предприятия торговли 
 продовольственными  товара 
ми  при норме 70 м2 на 1000 
жителей 

кв.м 805 
 

407 
 
      4000                    

11 Предприятия торговли 
непродовольственными 
товарами при норме 30 м2 на 
1000 жителей 

кв.м 345 
 

174 
 
      40000                                

12 Предприятия общественного 
питания при норме 8 мест на 
1000 жителей 

место 92 
 

47 
 

200 

13 Аптеки объект 1 
 
1 

 
3 

14 Отделения связи объект 1 
 
- 

 
1 

15 Филиалы банков,  операц. 
место 

4 
 
2 

 
6 

16 Жилищно-эксплуатационные 
службы  

объект 1 
 
- 

 
1 

17 Помещения для физкультурно-
оздоровительных занятий 
населения (физкультурно  -
оздоровительный центр) при 
норме 30(75) мест на 1000 
жителей. 

 

кв.м 

 

345 

 

 

174 

 

           
700 

18 Предприятие бытового 
обслуживания при норме  2 раб. 
места на 1000 жителей. 

раб.  

место 

24 
 

12 
                  

36 

19 Помещения для культмассовой 
работы с населением 50 м2 на 
1000 жителей 

м2 575 
  

291 
 
         890 

20 Общественные туалеты прибор 12 
 

6 
 

18 

      
  21 

Кол-во мест хранения 
автомобилей (для населения 
микрорайона) 
              открытого  хранения: 
 
              в подземных гаражах 

    
(м/мест) 

         
           
 
        1216 
  
         362 

 
 
 

607 
 

1609 

       3794 
из них 

1971 м/м 
размещено в 
подземном 

пространстве 

        
 22 

 Стоянки у общественных 
зданий, учреждений и 
предприятий обслуживания 
 
              открытого  хранения: 
 
              в подземных гаражах: 

      
 

(м/мест) 

        
 
 
 

111 
 

2800 

 
 
 
 

316 
 

91 

       
       3318 

из них 
2891 м/м 

размещено в 
подземном 

пространстве 



 

 
                                              

   

    Примечание: 
    1. Согласно заданию на проектирование. расчет характеристик объектов капитального 
строительства  ведется для территорий  с существующим и ранее запроектированным жилым 
фондом (население -11493 человек), и с жилым фондом, в отношении, которого вносятся 
изменения ( население -5811 человек).     
   2. В соответствии с заданием на проектирование, расчет учреждений, организаций и 
предприятий обслуживания  измененного жилого фонда микрорайона выполнен согласно 
Местным нормативам градостроительного проектирования  Градостроительство планировка и 
застройка Чебоксарского      городского округа Чувашской республики. Утверждено решением 
Чебоксарского городского округа собрания  депутатов от 14.06.2012 N 625, с изменениями и 
дополнениями. 
  3.  Нормативные радиусы обслуживания детских дошкольных учреждений составляют 300 
метров, и они охватывают всю территорию микрорайона. 
       Нормативный радиус обслуживания школ составляет 500 метров и они охватывают 
основную часть микрорайона.  Оставшаяся часть, примыкающая к ул. Ярославская, 
охватывается существующей школой № 1.  Допустимая транспортная доступность для 
начального образования -15 мин. в одну сторону,  для основного и среднего образования 50 
минут в одну сторону. 

             4. Расчетные показатели обеспеченности населения машино - местами жилого фонда в 
отношении которого вносятся изменения. приняты согласно Местным нормативам 
градостроительного проектирования Градостроительство планировка и застройка Чебоксарского      
городского округа Чувашской республики. Утверждено решением Чебоксарского городского 
округа собрания  депутатов от 14.06.2012 N 625, с изменениями и дополнениями. 

            5. Учтены м/места, заложенные  в корректировке ППТ и ПМТ, выполненной в 2018 г. НПП 
"Инженер.  

 
 
 
 

 

4.0     Положения об очередности планируемого развития территории 

4.1.    Очередность строительства микрорайона 

       Планируемая застройка микрорайона предполагается в несколько   очередей: 
- 1 очередь  
 поз. 13.13а.41.53.54.55.21.20. 
- 2 очередь 
поз.48/1б.48/1в.48/1г.48/2в.48/2б.48/2г.49.49а.49б.49в.498г.50.50а.50б.50в.50г.51. 
   51а.51б.51г. 
-3 очередь  
 поз.36а.36б.36в.32.37.  
 -4 очередь  
 поз. 16.17.7.8.41.41а.40.40а.39.39а.39б.39в.38.38а. 
 -5 очередь  
 поз.52.42.42а.42б.42в.42г. 
- 6 очередь  
 поз. 3.4.5.6.3а.5а.58.18. 
- 7 очередь  
 поз. 44.44а.45.45а.46.47.47а. 
 
                                                                     



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




