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1. Общие положения 

 

1.1.    Введение 

В соответствии со ст. 41, 42, 43 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК 
РФ) подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 
планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 
установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и размещения линейных объектов. Порядок подготовки 
документации по планировке территории регламентируется ст. 46 ГК РФ. 

      
Проект разработан на основе технического задания, утвержденного 

Заказчиком. 
 
Проект разработан в соответствии со следующими техническими и 

нормативно-правовыми документами: 
1. Градостроительный кодекс РФ №190-ФЗ; 
2. Земельный кодекс РФ №136-ФЗ; 
3. Жилищный кодекс РФ №188-ФЗ; 
4. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 
5. Местные нормативы градостроительного проектирования 

"Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского городского округа", 
утвержденные решением ЧГСД № 1517 от 25.12.2018 г. 

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 
разработанные АО "РосНИПИ Урбанистики", утвержденные решением ЧГСД № 187 
от 03.03.2016 г. 

7. Генеральный план Чебоксарского городского округа Чувашской Республики, 
утвержденный решением ЧГСД № 1787 от 23.12.2014 г.     

 
  Основанием для разработки проекта планировки территории являются: 
 
Постановление администрации города Чебоксары № 721 от 03.04.2019 о 

подготовке документации по планировке территории 
 

Основные цели и задачи проекта планировки территории: 

 Подготовка проекта планировки в соответствии с федеральным, 

республиканским и городским законодательством о градостроительной 

деятельности. 

 Разработка архитектурно-планировочных решений с учетом 

максимального сохранения сформировавшегося ландшафта. 

 Безопасность территории и окружающей среды. 

 Выделение элементов планировочной структуры территории 

микрорайона и территорий общего пользования. 

 Обеспечение микрорайона социальной и инженерной 

инфраструктурой. 

 Обеспечение транспортного обслуживания территории. 

 Установление параметров планируемого развития территории. 



 

 

 Установление границ земельных участков планируемого размещения 

объектов жилого строительства 

 Установление границ земельных участков планируемого размещения 

объектов социально-культурного и коммунального назначения. 

 Установления границ общего пользования. 

 Определение рациональной планировочной организации территории. 

 Создание экологически благоприятной среды жизнедеятельности. 

 
1.2.    Расположение планируемой территории в структуре города 

и современное использование территории 

 
Рассматриваемая территория  расположена в центральной  части г. 

Чебоксары.   
Территория участка для проектирования имеет неправильную форму  и 

граничит:  
- с севера – с парком Победы и набережной реки Волга;  
- с востока – с улицей Текстильщиков ;  
- с юга – с улицей Калинина     
- с запада – с Речным портом и Чебоксарским заливом 
Территория микрорайона  в настоящее время застроена частными жилыми 

домами (в основном ветхими). Также существует сформированная  квартальная  
застройка из 2-5 этажных кирпичных жилых домов построенных в 50-60-е годы 
прошлого века для  рабочих Хлопчатобумажного комбината. 

 
1.3.    Архитектурно-планировочное решение. 
 
Градостроительное положение микрорайона определяет его значимость, так 

как он формирует застройку набережную реки Волга и Чебоксарского залива, а 
также одну из главных магистралей города — ул. Калинина. 

В основу границ и архитектурно-планировочного решения микрорайона 
положен генплан города. 

Большое внимание в архитектурно-планировочном решении уделено развитию 
транспортных и пешеходных связей – в проекте создаются  пешеходные 
бульварные и парковые пространства, (начало которых заложено в уже 
сложившейся застройке микрорайона) не связанное с транспортной сетью 
микрорайона, с выходом этих пространств к Воскресенской церкви Речному вокзалу 
и городскому центру. Вдоль основных пешеходных зон микрорайона размещены 
детские дошкольные учреждения и школа. 

Предлагается засыпка существующего оврага, и частичное его  использование 
для размещения подземных гаражей. В проекте дано решение по формированию 
застройки примыкающей к Парку Победы и  к  Воскресенской церкви, в честь 
которой и назван  микрорайон. 

Застройку микрорайона предлагается вести 7-19 этажными домами.  Дома 
повышенной этажности формируют застройку основной  магистрали -  ул. 
Калинина, завершают композицию парковых пространств, идущих от площади ХБК, 
опоясывают территорию школы, создавая основной высотный силуэт микрорайона. 
В проекте предложено использовать как дома собранные из блок-секций, так и 
отдельно стоящие точечные жилые дома. Общая композиция жилой застройки 
призвана создавать комфортные условия для проживания людей и создавать 
выразительный силуэт микрорайона. Планировочно жилые дома размещены с 
соблюдением нормативной инсоляции квартир. 



 

 

Для создания условий комфортного проживания на территории дворовых 
пространств, согласно  норм, предусмотрены детские площадки, площадки отдыха 
и спорта, хозяйственные площадки, а так же необходимые зеленые насаждения.   

     
   1.4.    Линии градостроительного регулирования 
 
В проекте взяты за основу красные линии ул. Калинина и расширены красные 

линии ул. С.Радонежского и ул. З. Яковлевой в соответствии со схемой развития 
транспортной инфраструктуры Чебоксарского городского округа. 

Проектом устанавливаются линии градостроительного регулирования в 
составе красных линий улично-дорожной сети и линий регулирования застройки 
(линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 
размещения зданий, строений и сооружений). В проекте также откорректированы 
существующие красные линии в районе существующих, парка  им. В.И.Чапаева и 
Аллеи ветеранов войны в Афганистане.  

Каталог поворотных точек красных линий окружающих улиц,  примыкающих к 
микрорайону представлен ниже (таблица 1). 

       Таблица 1 – Поворотные точки красных линий 

 № точки X, м Y, м 

1 410425,45 1232209,00 

2 410428,22 1232226,85 

3 410437,59 1232384,54 

4 410437,45 1232414,15 

5 409707,62 232247,22 

6 410430,56 1232435,81 

7 410378,78 1232432,20 

8 410372,09 1232430,87 

9 410309,50 1232427,50 

10 410268,96 1232427,11 

11 410270,96 1232093,54 

12 410326,42 1232107,95 

13 410348,90 1232126,48 

14 410390,41 1232166,53 

15 410085,19 1231986,94 

16 410049,04 1232006,52 

17 409937,71 1232053,60 

18 409861,46 1232090,69 

19 409780,40 1232144,30 

20 409766,94 1232123,40 

21 409764,24 1232107,16 

22 409824,44 1231958,16 

23 409882,11 1231884,64 

24 409908,78 1231869,01 

25 409938,66 1231865,20 

26 409958,22 1231870,25 

27 410026,95 1231914,04 

28 410220,56 1232063,14 

29 410218,29 1232443,83 

30 410182,93 1232443,68 

31 410182,52 1232542,09 



 

 
 № точки X, м Y, м 

32 409809,82 1232541,11 

33 409811,35 1232180,17 

34 409897,75 1232124,31 

35 409956,81 1232096,55 

36 410069,44 1232048,92 

37 410136,65 1232012,51 

38 410182,43 123562,56 

39 410182,01 1232661,56 

40 409816,44 1232650,75 

41 409816,06 1232560,89 

42 410181,92 1232681,57 

43 410181,37 1232814,06 

44 409818,81 1232811,99 

45 409829,35 1232679,57 

46 409769,15 1232207,45 

47 409767,74 1232540,87 

48 409764,12 1232540,80 

49 409619,28 1232432,54 

50 409797,62 1232247,22 

51 409769,08 1232560,80 

52 409767,25 1232659,22 

53 409511,73 1232657,77 

54 409609,73 1232452,55 

55 409757,43 1232560,77 

56 409757,71 1232679,17 

57 409756,54 1232811,44 

58 409596,49 1232810,74 

59 409596,38 1232678,27 

60 409582,39 1232678,17 

61 409582,50 1232810,66 

62 409439,11 1232809,88 

63 409502,20 1232677,72 

Корректировка            существующих красных линий в районе парка им. Чапаева 

1 409820,84 1232560,93 

2 409820,42 1232659,77 

3 409820,33 1232679,54 

4 409819,37 1232679,53 

5 409818,81 1232811,99 

6 409756,54 1232811,44 

7 409757,60 1232811,45 

8 409758,16 1232679,17 

9 409757,71 1232679,17 

10 409764,38 1232659,20 

11 409764,80 1232560,79 

Линия регулирования застройки (отступ от красной линии) принимается на 

расстоянии не менее 5 метров от красной линии для  всех типов жилых домов. 

  



 

 

1.5.    Объемно-пространственное решение 

 
Объемно-пространственное решение микрорайона продиктовано 

расположением микрорайона в структуре города Чебоксары - примыкание к 
транспортной магистрали города ул. Калинина.  Поэтому композиция построена на 
высотном акцентном выделении этого места и на раскрытии панорамы 
микрорайона со стороны Речного порта (Воскресенская церковь) и со стороны 
центра города.                                   

Объемно-пространственное решение микрорайона построено так же на 
рациональном сочетании точечных жилых домов и протяженных секционных домов. 
Вертикальной планировкой предусмотрены минимальные объемы земляных работ, 
с учетом баланса земли. 

 
 
               1.6.    Организация системы зеленых насаждений 

 
Значительная роль в благоустройстве проектируемой территории отводится 

системе зеленых  насаждений,  планируемой  в единстве с общей идеей 
композиционного решения, и обогащающей восприятие панорамы застройки. 

Система озеленения проектируемой территории включает зеленые 
насаждения общего пользования, ограниченного пользования, зеленые насаждения 
специального назначения. 

Зеленые насаждения общего пользования – озелененные коридоры 
транспортно-пешеходных связей, ведущих к набережной Волги. 

Зеленые      насаждения     ограниченного     пользования – расположены на 
участках жилых домов, объектов социального и культурно-бытового  назначения, на  
иных  территориях, свободных от    застройки.    Предназначены   для   
повседневного отдыха населения   вблизи   жилья   и   создания   для   этого   
благоприятных микроклиматических условий. 

Зеленые насаждения специального назначения - зеленые насаждения 
санитарно-защитных, противопожарных  зон, насаждения вдоль автомобильных 
дорог (выполняет функцию снижения неблагоприятных факторов). 

Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется озеленять и 
благоустраивать: 

-  озеленение улиц – в основном  выполняет  функцию снижения 
неблагоприятных факторов,  таких  как  шум, запыленность. Для рядовых посадок 
вдоль улиц рекомендуются пыле - газоустойчивые породы деревьев; 

-  внутриквартальное озеленение – участки, свободные от застройки и 
покрытий.  

Рядовая посадка деревьев и  кустарников  осуществляется вдоль улиц, на 
остальной территории рекомендуется групповое размещение деревьев и 
кустарников для обогащения композиции. 

В целях устойчивости, долговечности  и  декоративности  посадок 
рекомендуется использовать деревья и кустарники,  свойства которых 
соответствуют условиям произрастания. 

Рекомендуемые породы деревьев и  кустарников:  ель сибирская, 
можжевельник обыкновенный сибирский, береза карликовая, ива великолепная 
кустарниковая. 



 

 

 
 
1.7      Расчет площади нормируемых элементов  дворовой территории 

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории и  потребности 
населения в объектах социально-бытового обслуживания повседневного 
пользования произведен согласно местным нормативам градостроительного 
проектирования "Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского 
городского округа", утвержденные решением ЧГСД № 1517 от 25.12.2018 г.,  
результаты расчета представлены ниже (таблица 2 и 3)   

Расчет площади элементов дворовой территории ведется для территорий 
проектируемого жилого фонда (7260 человек). Существующий жилой фонд 
учитывается только при расчете общего баланса плотности застройки и расчете 
детских дошкольных учреждений и школ (согласно заданию на проектирование). 

                                            
                                                                                                                                    таблица 2 

Площадки 
           Рекомендуемая 

обеспеченность 
на 1 чел. 

Требуется на 
микрорайон  

 
Принято по 

проекту 
 

    Для игр детей  0.5 м2 3630 м2 3700 м2 

Для отдыха и досуга  взрослого 
населения 

0.1 м2 735 м2 750 м2 

Для занятий физкультурой - 22879 м2 22900 м2 

Общая площадь площадок для 
игр детей, отдыха и досуга, для 

занятия физкультурой (не менее 
10% от площади микрорайона) 

10% от 
площади 

микрорайона 
27244м2 - 

Площадка для выгула 
собак 

0.1 м2 735 м2 750 м2 

Всего: - 27979 м2 28100 м2 
Примечание:  

   1.Расчет выполнен исходя из численности  проектируемого населения    микрорайона - 7260 чел.                          

               2.Площадь площадок для занятия физкультурой, определяется исходя из общего баланса территории, 

занимаемой площадками для детей, площадками отдыха, и физкультурными площадками, общая площадь 

которых  должна быть не менее 10% вновь проектируемой площади микрорайона (272440 м2), при этом в 

расчетах допускается уменьшать площади для занятий физкультурой на 50 % при формировании единого 

физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) для микрорайона  (согласно заданию на проектирование) 

 

2.0 Зоны планируемого размещения  объектов федерального значения 
объектов регионального значения, капитального строительства    

микрорайона и характеристики планируемого развития территории 
 

  2.1. Зонирование микрорайона 
Все зоны планируемого размещения объектов застройки в границах объекта 

планировочной структуры являются зонами объектов местного значения. Зона 

жилой застройки формируется из жилых домов со встроенно-пристроенными 

объектами обслуживания жилой застройки на свободной территории в границах 

красных линий микрорайона (с учетом  границ земельных участков  существующих 

объектов  микрорайонного значения) 

 
 
Таблица 3 – Характеристики зон планируемого размещения объектов социально-культурного 
 и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства 

№ ЗУ 
Код ЗУ 

Наименование 
S, 

(га) 



 

 

№ ЗУ 
Код ЗУ 

Наименование 
S, 

(га) 

1. 2.6 

Зона размещения многоэтажной жилой застройки 

Размещение жилых домов, (жилые дома высотой девять и выше этажей, 
включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир), размещение 
подземных гаражей и наземных автостоянок, обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок отдыха; 
 размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирного дома 
В проекте ППТ размещено 27 жилых домов высотой 9-19 эт. 

14.4290 

2. 2.5 

Зона размещения среднеэтажной  жилой застройки 

5.1940 

Размещение жилых домов, (жилые дома высотой не выше восьми   надземных 
этажей, разделенных на две и более квартиры); 
размещение подземных гаражей и автостоянок;  
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях  дома. 
В проекте ППТ размещено 8 жилых домов высотой 3-7 эт. 

3. 3.5. 

Зона  размещения объектов образования и просвещения 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для, 
просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, кружки и иные организации, осу-
ществляющие деятельность по воспитанию, образованию ,просвещению) 
В проекте ППТ размещено 5 детских садов и пристрой к школе 

4.4690 

4. 12.0 

Зона размещения территорий общего пользования  

10.0530 

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, 
бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения 
без взимания платы. 
В проекте ППТ микрорайон разделен улицами  и тремя  бульварами на 
отдельные кварталы 

5. 3.1 

Зона размещения объектов коммунального обслуживания: 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения 
населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка 
воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвода 
канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости 
(котельные, водозаборы, очистные , насосные станции) 
В проекте ППТ во дворах жилых домов размещены трансформаторные 
подстанции 

0.1050 

6. 4.1 

Зона размещения объектов делового управления 

2.1900 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения 
между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности)                                                                        
В проекте ППТ на территории, примыкающей к заливу размещены четыре 
объекта обслуживания в которых разместятся  офисные помещения, конферец 
залы и др. функции ,связанные с деловым управлением, парковки автомашин 
и.т.д. 

7. 5.1 

Зона  размещения объектов спорта 

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных 
клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия 
спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, 
теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, Зона размещения 
объектов коммунального обслуживания: мотодромы, трамплины), и.т.д. 
В проекте ППТ размещен Физкультурно-оздоровительный центр. 

0.6680 

8  
Существующая жилая застройка 
Территория занятая существующими объектами капитального строительства 16.8886 

 

 



 

 

 

3.0.    Положение о характеристиках  планируемого развития территории    

микрорайона 

3.1.    Характеристики планируемого развития территории 

 

Характеристики планируемого развития территории отражены   в табл. 4,5                                                                                                                                                

               Баланс территории микрорайона                                                   таблица 4 

Примечание: Расчет характеристик планируемого развития территории ведется для территорий 
проектируемого жилого фонда. Существующий жилой фонд учитывается только при расчете общего 
баланса плотности застройки и расчете детских дошкольных учреждений и школ (согласно заданию на 
проектирование). 

                            Площадь озеленения микрорайона составляет не менее 25% от площади микрорайона 

     (без  учета   площади участков школ и детских садов) - 227750м2 х 0.25 = 56940 м2 

 

 
Основные технико-экономические показатели  микрорайона                      таблица 5      
            

№№  

п.п 

Наименование Ед. изм. Показатели Примеч
ание 

1 Площадь территории микрорайона в красных 
линиях 

га 
43.944 

 

 

        2 
Площадь микрорайоного значения  

            
            га 

43.944 
 

3 Численность населения  всего микрорайона чел. 11356 
 

4 Численность населения проектируемого жилого 
фонда 

чел. 7260 
 

5. Численность населения существующего жилого 
фонда 

чел 4096 
 

6 Плотность населения чел./га             258 
 

 
    №      

 
       Элемент территории микрорайона 

 
Ед. 

изм. 

Размер 
террито- 

рии 

%отношение к 
территории 

       1     Площадь микрорайона в красных линиях         га      43.944  

 
- 

       2     Площадь территории (микрорайонного  
    значения) 

        га  
43.944 - 

       3     Площадь территории проектируемого 
    жилого фонда в границах красных линий 

        га 
27.244  100.0% 

       4     Площадь застройки  проектируемыми      
жилыми домами и  объектами обслуживания 

        га 
7.221    26.5% 

       5 
    Площадь  проектируемых проездов, 
    подъездов, пешеходных дорожек,      

парковок,  хозяйственных площадок 

        га 
7.05 25.9% 

       5     Площадь  проектируемых детских игровых 
площадок, площадок отдыха, спортивных 
площадок, площадок для выгула собак 

        га 
2.810 10.3% 

       6     Озеленение (проектируемое)         га 
5.694 20.9% 

       7    Площадь территории детских дошкольных      
   учреждений и школ (проектируемых) 

        га 
4.469 16.40% 



 

 

7 Общая площадь жилых домов в микрорайоне        кв.м 397451      
 

8 Общая площадь проектируемых  жилых домов в   
микрорайоне 

       кв.м 254090 
 

9 Общая площадь существующего жилого фонда        кв.м. 143361 
 

10 Жилищная обеспеченность кв.м. общей 
площ. на 

1чел. 

35 
 

 

3.2.  Положение о характеристиках объектов капитального строительства 

 

3.2.1. Жилой фонд 

В границах проекта планировки жилой фонд представлен среднеэтажными и 

многоэтажными жилыми домами от 3 до 19 этажей.  

Общий жилой фонд микрорайона составляет 397451 м2. Численность 
населения  микрорайона определена в количестве 11356 человек. Плотность 
населения на территории жилой застройки составляет 258 чел./га при жилищной 
обеспеченности 35 м2 на человека 

 
3.2.2. Социальная инфраструктура 
 

Важными показателями качества жизни населения являются наличие и 
разнообразие объектов обслуживания, их пространственная, социальная и 
экономическая доступность. 

Цель данной части проекта планировки — формирование социально-
культурной системы обслуживания, которая бы позволила обеспечить человека 
всем необходимым в разумных, экономически оправданных пределах по радиусу 
доступности и ассортименту услуг, повысить уровень жизни, создать полноценные 
условия труда, быта и отдыха жителей микрорайона. Размещение основных видов 
обслуживания необходимо осуществлять в зависимости от периодичности 
пользования.  

Расчет потребности населения в объектах социально-бытового обслуживания 
повседневного пользования произведен согласно нормативам градостроительного 
проектирования . СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-
89*.Принятые параметры объектов социального обслуживания представлены ниже 
(таблица 7). 

 

3.2.3     Транспортная  инфраструктура 
 
Транспортное обслуживание микрорайона продиктовано расположением 

микрорайона в структуре города Чебоксары - примыкание к главной транспортной 

магистрали города.   

В соответствии с генеральным  планом города предусматривается расширение 
(реконструкция)  - ул. С. Радонежского и ул. З. Яковлевой,  и предлагается 
строительство  одноуровневой транспортной развязки на пересечении ул. Калинина 
и ул. С. Радонежского. 

Расширение ул. С. Радонежского и создание параллельно с ней пешеходного 



 

 

бульвара связано со строительством собора С.Радонежского и создания 
пешеходной и визуальной связи этого собора с Воскресенской церковью. 

Расширение ул. З. Яковлевой  связано с планом застройки  прилегающей к ней 
территории и возможностью  создать пешеходный бульвар, ведущий к 
Воскресенской церкви и Чебоксарскому заливу, а так же привести параметры улицы 
к нормативным значениям.  

В проекте откорректированы транспортные проезды в районе существующих 
парка им. В.И. Чапаева и Аллеи ветеранов войны в Афганистане, для создания в 
этом районе активных поперечных транспортных связей между существующими 
улицами Текстильщиков, А.Гайдара и И.Франко. 

Учитывая существующее состояние транспортного обслуживания территории, 
необходимы мероприятия по масштабной оптимизации транспортной сети, ее 
развитию на вновь застраиваемой территории, устройство гостевых стоянок и 
парковок. 

На проектируемой территории предусматривается формирование новых и  
реконструкция существующих проездов и тротуаров. Покрытие проезжей части - 
асфальтобетон, тротуаров - асфальтобетон и тротуарная плитка. Ширина местных 
проездов в микрорайоне –  6 м. 

 Принятые параметры улично-дорожной сети представлены ниже (таблица 6). 
 
 

    Показатели улично - дорожной сети       
                                                                                                                       таблица 6                                                                 

 

Для размещения индивидуального автотранспорта на территории микрорайона используются открытые 

места для постояннногои временного хранения, стоянки, встроенные в жилые дома и объекты обслуживания, 

подземные гаражи. 

3.2.4.    Инженерная инфраструктура 
 

     Разработан  сводный  план  инженерных сетей  и  сооружений   микрорайона.  
На нем отражены сети теплоснабжения, водоснабжения,  хозяйственно-бытовой 
канализации, ливневой канализации, электроснабжения и газоснабжения, а так  
же все необходимые инженерные сооружения - трансформаторные подстанции, 
распределительные подстанции, газорегуляторные пункты шкафного типа, и.т.д.   
 
     Водоснабжение  

Наименование Категория Ширина, в 
красных 
 линиях 

заложена 
в проекте 

 
Длина, 

м 

ул. Калинина 

 

Магистральная улица общегородского 
значения регулируемого движения 
 (существует)  

от 50.0 до 60.0 м 1050 м 

ул. С. 

Радонежского 

Улица в жилой застройке значения  
(существует) 
необходима реконструкция 

47.0 м 410 м 

ул. З. Яковлевой Улица в жилой застройке  (существует) 
необходима реконструкция 

0т 17.0 до 50.6 м 750 

ул. И.Франко Улица в жилой застройке (существует) 20.0 м 680 м 

ул. Гайдара Улица в жилой застройке (существует) 20.0 м 605 м 

ул. Гайдара Улица в жилой застройке (существует 14.0 м 132 м 

Проезды  6.0 м 5800 м  



 

 

Схема водоснабжения микрорайона  разработана на основании проекта 
планировки, в соответствии с требованиями    СП31.13330.2012. 

Сеть предусматривается кольцевой с подключением к существующему 
водоводу Д=800мм, проходящему в районе Калининского моста, и подключением 
к существующей водопроводной сети Д=500мм, проходящей по 
ул.Текстильщиков. 
    Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4) 

  
     Теплоснабжение 
    Схема теплоснабжения жилого микрорайона «Воскресенский» разработана  
для всех жилых домов в.т.ч. и жилых домов с нежилыми помещениями                    
- поквартирные системы теплоснабжения с автоматизированными тепло-
генераторами на газовом топливе с закрытой камерой сгорания, или крышные,  
или пристроенные котельные на газовом топливе.  
   Точка подключения - строящаяся насосная станция  №1 на территории 
Чебоксарской ТЭЦ-1. 
   Для всех отдельно стоящих зданий общественного назначения (детские сады, 
школа, физкультурно-оздоровительный центр, торгово-развлекательный центр, 
офисные здания и т.д.) предусматривается централизованное  теплоснабжение.  
 
     Схема водоотведения (хозяйственно-бытовая канализация) 
    Отвод бытовых сточных вод запроектирован с учетом рельефа местности, 
отведение стоков происходит самотеком  с подключением водоотводящей линии 
к существующему коллектору диаметром 1500 мм перед КНС «Главная».В связи 
с увеличением подключаемых нагрузок на КНС «Главная» участок напорной сети 
от ДК им. П.П. Хузангая до камеры гашения напора КНС №5 перекладывается с 
2Д=500мм на 2Д=600мм. Сеть напорной канализации 2Д=500мм, попадающая 
под  проектируемую застройку, также перекладывается. 
 
     Дождевая канализация.  

     Все поверхностные стоки поступают  на ранее запроектированные очистные 
сооружения дождевой канализации, располагаемые  в нижней части 
микрорайона «Благовещенский» на пересечении  ул.Пушкина и ул.Металлистов, 
с подключением в проектируемые сети ливневой канализации существующих 
водовыпусков с ул.З.Яковлевой и с ул.Гайдара.  

 
    Газоснабжение.  Схема газоснабжения разработана от газопровода среднего 
давления проложенного по ул. З. Яковлевой. Газоснабжение многоквартирных 
жилых домов и объектов социально-бытового обслуживания предусматривается 
от распределительного внутриквартального газопровода среднего давления, с 
установкой понижающего ГРПШ непосредственно у потребителя (фасад жилого 
дома или газовой котельной), для понижения давления газа со среднего 
Рмакс.=0,3МПа до рабочего. Распределение газа среднего давления принято по 
тупиковой и кольцевой схемам. 
      Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4). 
 
    Электроснабжение. Ориентировочный расчет нагрузок выполнен                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

в соответствии с требованиями РД 34.20.185-94 "Инструкции по проектированию 
городских электрических сетей" и "Изменений и дополнений раздела 2 данной 
инструкции "Расчетные электрические нагрузки" от 01.08.1999 г.  



 

 

На территории микрорайона предусмотрено строительство двух 
распределительных подстанции (РП) и одиннадцать трансформаторных 
подстанций (ТП10/0.4 кВ). Трансформаторные подстанции (ТП 10/0,4 кВ) приняты 
комплектными в бетонном корпусе с двумя трансформаторами. 
Примечание: Подробные характеристики инженерной инфраструктуры 
микрорайона отражены в материалах по обоснованию (том 3.4). 

  
  3.2.5    Характеристики  объектов капитального  строительства 

Характеристики объектов капитального строительства отражены   в табл. 7. 

                                                                                                                                Таблица 7 

№ 

  

Наименование Ед. изм. Показатели
необходимо 
по расчету 

      Принято  

    по проекту 

1 Общая площадь жилых домов в   
микрорайоне 

          м2 - 
       

      397451 

2 Общая площадь проектируемых  жилых 
домов в   микрорайоне 

          м2 - 
 

      254090 

3  Общая площадь существующих жилых   
домов 

         м2 - 
 
       143361   

4  Жилищная обеспеченность м2  общ. площ. 
на1 чел.       

35 
 

               - 

5  Кол-во квартир (проектируемый жилой фонд) 

из расчета средней площади квартир- 65 м2 

шт. - 
 

         3909 

6  Дошкольные образовательные учреждения 

 

место 812 
 
          861                     

7 Школы место 1277 
 
         1280                          

8 
Предприятия торговли 
 продовольственными товарами 

кв.м 726 
 
           750                    

9 Предприятия торговли 
непродовольственными товарами 

кв.м 1307 
 
          1350                                

10 Предприятия общественного питания место 58 
 
            60                       

11 Аптеки объект 1 
 
            3                             

10. Отделения связи объект 1 
 
             1                       

12 Филиалы банков,  операц. место 1 
 
             4                    

13 Жилищно-эксплуатационные службы  объект 1 
 
             2 

14 Помещения для физкультурно-
оздоровительных занятий населения 

кв.м 508 
 

           600 

15 Предприятие бытового обслуживания раб. место 15 
                  

            15 

16 Помещения для культурно-массовой работы с 
населением ( 100 единовременных 
посетителей) 

кв.м 363 
  

          370 



 

 

17 Общественные туалеты прибор 8 
 

             8 

      
   18 

Кол-во мест временного хранения 
автомобилей (для населения микрорайона) 

    
       (м/мест) 

         
        472 

          
           492 

       
   19 

Кол-во мест постоянного хранения 
автомобилей (для населения микрорайона) 

 
       (м/мест) 

 
  4691+261= 
      4952* 

         
         4968 

        
   20 

Открытые стоянки у общественных зданий, 
учреждений и предприятий обслуживания 
 
              открытого  хранения: 
              в подземных гаражах: 
                                              

      
       (м/мест) 

        
      336 

       
          496 
 
           291 
           206 

    

   Примечание: 
    1. Согласно заданию на проектирование. расчет характеристик объектов капитального 
строительства  ведется для территорий проектируемого жилого фонда (население -7260 человек). 
Существующий жилой фонд согласно заданию на проектирование, учитывается только при 
расчете общего баланса плотности застройки и расчете детских дошкольных учреждений и школ 
(население - 11356 человек). 
    2.  В соответствии с заданием на проектирование, расчет учреждений, организаций и 
предприятий обслуживания микрорайона выполнен согласно  приложения Д, СП 42.13330.2016 
«Градостроительство Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
Актуализированная редакция  СНиП 2.07.01-89*.) 
    3.  Расчетные показатели обеспеченности населения машино - местами проектируемого нового 
жилого фонда приняты согласно таблице 1.1.3. «Местных нормативов градостроительного 
проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка Чебоксарского городского округа», 
утвержденных решением ЧГСД № 1517 (расчетное кол-во квартир  3909 шт.) 

* 4.  В расчете и в принятом кол-ве м/мест постоянного хранения автомобилей   дополнительно  
учтено  261 м/ место (по данным  ранее  разработанного ППТ  территории квартала 
ограниченного ул. Калинина,  ул. И.Франко и ул. Гайдара). 
 

4.0     Положения об очередности планируемого развития территории 

4.1.    Очередность строительства микрорайона 

 
       Планируемая застройка микрорайона предполагается в несколько   очередей. 
 
- 1 очередь - поз. 82а, 82б, 82в, 82г, 83,83а, 80, 81, 84, 85, 85а 
- 2 очередь - поз. 57, 56, 55, 55а, 54, 53 
 -3 очередь - поз.70, 70а, 88, 89, 90, 90а, 91, 92, 93, 94  
 -4 очередь - поз. 71, 71б, 71а, 72а, 72, 73, 
 -5 очередь - поз. 60, 60а, 61,62, 63, 64, 64а, 86, 87  
- 6 очередь - поз. 58, 74, 74а, 75, 76, 77,78, 78а, 79 
- 7 очередь - поз. 96, 96а, 97, 98, 98а, 99 
- 8 очередь - поз. 95, 69 
                                                                        




