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СОСТАВ ПРОЕКТНЫХ МАТЕРИАЛОВ 

 

Обозначение Наименование 
Примечан

ие 
Гриф 

Том 1. Основная часть проекта планировки территории 

Графическая часть 

Раздел 1. 

Чертеж планировки территории, ограниченной ул. Северной,  

ул. Промышленной, ул. Гражданской, ул. Коллективной города 

Чебоксары, М 1:1000 

1 лист н/с 

Текстовые материалы 

Раздел 2. 

Положение о характеристиках планируемого развития 

территории. 

Положение об очередности планируемого развития территории 

35 листов н/с 

Том 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Графическая часть 

Раздел 3. 

Фрагмент карты планировочной структуры территории 

городского округа с отображением границ элементов 

планировочной структуры территории, М. 1:2000 

1 лист н/с 

Схема организации движения транспорта (включая транспорт 

общего пользования) и пешеходов; 

Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки  

и инженерной защиты территории, М 1:1000 

1 лист н/с 

Схема, отображающая местоположение существующих объектов 

капитального строительства, в том числе линейных объектов, 

объектов, подлежащих сносу; 

Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории, М 1:1000 

1 лист н/с 

Вариант планировочного решения застройки территории, 

ограниченной ул. Северной, ул. Промышленной,  

ул. Гражданской, ул. Коллективной города Чебоксары, М 1:1000 

1 лист н/с 

Схема размещения инженерных сетей и сооружений, М 1:1000 1 лист н/с 

Текстовые материалы 

Раздел 4. 

Пояснительная записка 96 листов дсп 

Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям 57 листов дсп 

Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям 100 листов дсп 

Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям 75 листов дсп 

Том 3. Основная часть проекта межевания территории 

Графическая часть 

Раздел 5. 

Чертеж межевания территории, ограниченной ул. Северной,  

ул. Промышленной, ул. Гражданской, ул. Коллективной города 

Чебоксары, М 1:1000 

1 лист н/с 

Текстовые материалы 

Раздел 6. Положение о межевании территории 11 листов н/с 

Том 4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

Раздел 7. 

Чертеж, отображающий местоположение существующих 

объектов капитального строительства, границы существующих 

земельных участков, границы зон с особыми условиями 

использования территории, М 1:1000 

1 лист н/с 

CD № 1 
Электронная версия проекта планировки и проекта межевания 

территории на CD 
1 экз. дсп 
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной ул. Северной,  

ул. Промышленной, ул. Гражданской, ул. Коллективной города Чебоксары, (далее – проект) 

разработан в соответствии с контрактом № 07 от 17 июня 2019 г.  Заказчик – Муниципальное 

бюджетное учреждение «Управление территориального планирования» города Чебоксары. 

Цель проекта – обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов 

планировочной структуры, установление границ территории общего пользования (красных 

линий, обозначающих планируемые (изменяемые) границы территории общего пользования), 

установление границ земельных участков, зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, социальной, инженерной, транспортной инфраструктур. 

Исходные данные: 

Постановление администрации города Чебоксары от 26.03.2019 № 627 «О подготовке 

документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории), 

ограниченной ул. Северной, ул. Промышленной, ул. Гражданской, ул. Коллективной»; 

Техническое задание к контракту № 07 от 17 июня 2019 г.; 

Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, разработанные 

АО «РосНИПИУрбанистики» в 2015 году (с изменениями на 20 августа 2019 года), 

утвержденные решением Чебоксарского городского собрания депутатов Чувашской республики 

от 03 марта 2016 г. № 187 (далее – ПЗЗ); 

Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа», утвержденные  решением 

Чебоксарского городского собрания депутатов Чувашской республики от 25 декабря 2018 года  

№ 1517 (далее - местные нормативы); 

Программа «Комплексное развитие социальной инфраструктуры города Чебоксары», 

утвержденная Администрацией города Чебоксары Чувашской республики от 29 декабря  

2019 года № 152; 

Сведения ЕГРН о земельных участках в границах территории проектирования. 

Действующая градостроительная документация: 

Генеральный план Чебоксарского городского округа (утв. решением ЧГСД от 23.12.2014 

№ 1787); 

Проект планировки территорий общего пользования в населенных пунктах Чебоксарского 

городского округа (г. Чебоксары, п. Северный, п. Сосновка, п. Н. Лапсары, д. Чандрово)  

(утв. Постановлением администрации города Чебоксары от 31.07.2017 № 1861). 

В соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса, данный раздел проекта 

планировки территории содержит: 
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– положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе  

о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным 

регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных  

в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры; 

– положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения. 

 

1. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

Проектируемая территория расположена в Московском районе города Чебоксары,  

в границах ул. Северная, ул. Промышленная, ул. Гражданская, ул. Коллективная. 

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 4,26 га. 

Климат района работ умеренно-континентальный, характеризующийся холодной 

морозной зимой и жарким летом. Климатический район территории - II, подрайон В. 

Климатические условия участка строительства благоприятны для хозяйственного  

и градостроительного освоения, не имеют планировочных ограничений. 

Абсолютные отметки по выработкам изменяются от 139,72 до 148,66 м. Вся площадка 

проекта планировки территории благоприятна для строительства 

Река Чебоксарка протекает в 1 км севернее участка изысканий. Абсолютная отметка уреза 

воды реки составляет 94 м. 

Территория проекта планировки представляет собой освоенную территорию, на которой 

располагается девять кирпичных пятиэтажных домов: 
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Таблица 1 – Существующий жилой фонд 

№ 

п/п 

 

Адрес дома 

О
б

щ
ая

 п
л
о
щ

ад
ь
 

п
о
м

ещ
ен

и
й

 (
м

2
) 

П
л
о
щ

ад
ь
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о
м
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о
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р
р
и

то
р
и

и
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м
2
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ч
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л
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ч
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тв
о
 к

в
ар

ти
р

 

К
о
л
и

ч
ес

тв
о
 ж

и
л
ь
ц

о
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1 2 3 4 5 6 7 

1 ул. Коллективная, д. 20/1 1 910,20 1 020,00 5 23 36 

2 ул. Коллективная, д. 16 1 689,30 428,00 5 29 50 

3 

ул. Коллективная, д. 12 

с гаражом на 1 этаже на 35 

машино-мест 

1 895,90 347,36 5 50 29 

4 

ул. Коллективная, д. 8 

с магазинами 

продовольственных и 

непродовольственных 

товаров, парикмахерской, 

аптекой 

2 477,70 668,00 5 24 41 

5 ул. Коллективная, д. 10А 1 211,22 855,00 5 46 38 

6 ул. Промышленная, д. 2 4 839,20 - 5 93 210 

7 ул. Промышленная, д. 4 к.1 2 388,46 3 701,00 5 73 140 

8 ул. Промышленная, д.8 к.1 1 198,30 - 5 18 33 

9 ул. Промышленная, д. 10 2 376,09 4 700,90 5 73 140 

Итого:   - 429 717 

 

В доме по адресу Коллективная, д. 8 располагаются магазины продовольственных  

и непродовольственных товаров, парикмахерская, аптека.  

В доме по адресу ул. Коллективная, д. 12 на 1 этаже располагается гараж на 35 машино-

мест. 

При существующих жилых домах расположены две детские площадки общего пользования 

(около дома ул. Промышленная, д. 10 и ул. Промышленная, д. 4, к.1).  

На проектируемой территории расположена Чебоксарская детская музыкальная школа  

№3 по адресу ул. Промышленная, д. 10а. 

Также на территории расположены котельная, тепловой пункт, трансформаторные 

подстанции, наземные и подземные коммуникации инженерной инфраструктуры. 

В границах территории расположены земельные участки, высвобожденные после сноса 

аварийных и ветхих жилых домов – ул. Коллективная, д. 10, ул. Коллективная, д. 14,  

ул. Коллективная, д. 18, ул. Промышленная, д. 16, ул. Промышленная, д. 8, ул. Северная, д. 3. 
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2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 
 

Элемент планировочной структуры – квартал. Красные линии, линии регулирования 

застройки установлены генеральным планом и сохраняют свое местоположение.  

В границах проектирования находятся следующие территориальные зоны: 

– Ж-5 – Зона застройки жилыми домами смешанной этажности; 

– О-1 – Зона делового, общественного и коммерческого назначения. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены регламентами 

и указаны в ПЗЗ. 

Существующие объекты в границах проекта планировки территории относятся к объектам 

местного значения. Размещение объектов федерального, регионального значения  

не предусмотрено. 

С учетом существующей застройки проектом планировки предлагается: 

 новое строительство четырех многоквартирных жилых домов с подземными гаражами-

стоянками и встроенным детским садом; 

 развитие и обустройство улично-дорожной сети (проезды, тротуары, стоянки 

автотранспорта); 

 развитие инженерной инфраструктуры (демонтаж недействующих инженерных сетей  

и подключение проектируемых многоквартирных жилых домов к существующим 

инженерным сетям); 

 благоустройство территории (размещение площадок для игр детей дошкольного  

и младшего школьного возраста, площадок отдыха для взрослого населения, площадок  

для занятий физкультурой, площадок для выгула собак, площадок для размещения 

мусорных контейнеров, озеленение); 

 размещение сквера. 

На проектируемую территорию наложен ряд ограничений в виде охранных зон объектов 

инженерной инфраструктуры, в том числе учтенных в ЕГРН. Развитие проектируемой территории 

возможно после перекладки проходящей через всю проектируемую территорию наземной 

теплотрассы в непроходной канал, так как охранная зона у данного инженерного объекта согласно 

СП «124.13330.2012 Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003» составляет 

25 м и не позволяет размещению объектов жилого и социального назначения. Восточная часть 

проектируемой территории находится в санитарно-защитной зоне промышленных объектов  

IV класса опасности в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны  
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и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденными 

постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 

25.09.2007 № 74, в границах которой также запрещено размещать жилые дома и социальные 

объекты. Данная территория предполагается под размещение парковочных мест.  

 

2.1. Характеристика объектов капитального строительства жилого, общественно-

делового назначения, характеристика необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур 

 

2.1.1. Жилищное строительство 

Проектом предлагается сохранение существующей жилой застройки и размещение новой 

жилой застройки – трех девятиэтажных жилых домов с подземными гаражами-стоянками и одного 

десятиэтажного жилого дома с подземным гаражом-стоянкой и встроенным детским садом  

на 26 мест. Новое строительство предлагается  на земельных участках, высвобожденных после 

сноса аварийных и ветхих жилых домов. Новое строительство предусмотрено в границах красных 

линий. Минимальное расстояние от красных линий до жилых домов – 5,0 м, от границ соседних 

участков – 3,0 м в соответствии с ПЗЗ. 

Таблица 2 – Проектируемый жилой фонд 

№ 

п/п 

Адрес дома 

(условный номер) 

Общая 

площадь 

жилых и 

нежилых 

помещений 

(м
2
) 

Общая 

площадь 

жилых 

помещений 

помещений 

(м2) 

Количество  

этажей 

Количество  

квартир 

1 2 3 4 6 7 

1 

ул. Северная, д. 3 со 

встроенным детским садом на 

26 мест с подземным 

гаражом-стоянкой на 40 

машино-мест 

3422,43 2566,82 10/1 45 

2 

ул. Коллективная, д. 18 

с подземным гаражом-

стоянкой на 34 машино-мест 

2873,43 2155,07 9/2 45 

3 

ул. Коллективная, д. 14 

с подземным гаражом-

стоянкой на 34 машино-мест 

2873,43 2155,07 9/2 45 

4 

ул. Промышленная, д. 16 с 

подземным гаражом-стоянкой 

на 50 машино-мест 

3422,43 2566,82 9/2 45 

Итого: 12591,72 9443,25 - 180 
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Структура проектируемого жилого фонда: 

 десятиэтажный жилой дом  со встроенным детским садом и подземным гаражом-

стоянкой  (ул. Северная, д. 3), содержащий 45 квартир; на 1 этаже располагается детский сад, на 2-

10 этажах на каждом этаже располагаются по 3 однокомнатные, 1 двухкомнатные и 1 

трехкомнатные квартиры; 

 девятиэтажный  жилой дом (ул. Промышленная, д. 16), содержащий по 45 квартир; на 

каждом этаже располагаются по 3 однокомнатные, 1 двухкомнатные и 1 трехкомнатные квартиры; 

 два девятиэтажных жилых дома (ул. Коллективная, д. 18, ул. Коллективная, д. 14), 

содержащих по 45 квартир; на каждом этаже располагаются по 2 однокомнатные, 1 

двухкомнатные и 2 трехкомнатные квартиры. 

Общая площадь жилого фонда составляет 9443,25 кв. м, таким образом, при жилищной 

обеспеченности, принятой как 30 кв. м на человека, проектная численность населения  

в проектируемых домах составит 315 человека, общая проектная численность составит 1032 

человек. 

Минимальные размеры земельного участка для проектируемых жилых домов определены 

по ПЗЗ и составляют: 

Таблица 3 – Участки размещения проектируемого жилого фонда 

№ 

п/п 

Адрес дома 

(условный номер) 

Минимальный 

размер 

земельного 

участка согласно 

ПЗЗ, кв. м 

Площадь 

земельного 

участка по 

проекту, 

 кв. м
 

Способы образования земельного 

участка 

1 2 3 4 5 

1 ул. Северная, д. 3 2361 2578* 

Перераспределение земельных 

участков 21:01:010806:348, 

21:01:010806:324, 21:01:010806:390 

2 
ул. Коллективная,  

д. 18 
1983 2010 

Перераспределение земельных 

участков 21:01:010806:339, 

21:01:010806:324, 21:01:010806:390 

3 
ул. Коллективная,  

д. 14 
1983 1985 

Перераспределение земельных 

участков 21:01:010806:319, 

21:01:010806:349 

4 
ул. Промышленная,  

д. 16 
2361 2361 

Перераспределение земельных 

участков 21:01:010806:314, 

21:01:010806:349, 21:01:010806:367 

* для данного дома площадь земельного участка предлагается больше минимальной на 217 кв.м, т.к. 

на его территории необходимо разместить огороженные игровые площадки (182 кв.м общей площадью) и 

хозяйственную площадку (10 кв.м) для проектируемого встроенного детского сада на 26 мест. 

 

Также при размещении новых жилых домов необходимо убедиться, что существующие 

жила дома обеспечены необходимой  придомовой территорией. 
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Для размещения существующих жилых домов земельные участки определены и учтены в 

ЕГРН, а также для всех существующих домов для обслуживания дворовой территории определены 

два земельных участка общей площадью 7956 кв.м: 21:01:010806:324 (площадью 1877 кв.м) и 

21:01:010806:349 (площадью 6079 кв.м).   

Ниже произведен расчет необходимых земельных участков для размещения существующих 

жилых домов и придомовой территории в соответствии с ПЗЗ: 

Таблица 2.2.4 – Участки размещения существующего жилого фонда 

№ 

п/п 
Адрес дома 

О
б

щ
ая

 п
л
о

щ
ад

ь
 

ж
и

л
ы

х
 п

о
м

ещ
ен

и
й

 (
м

2
) 

М
и

н
и

м
ал

ь
н

ы
е 

р
аз

м
ер

ы
 

зе
м

ел
ь
н

о
го

 у
ч

ас
тк

а 
(м

2
) 

П
л
о

щ
ад

ь
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

ас
тк

а,
 у

ч
те

н
н

о
го

 в
 Е

Г
Р

Н
 

(м
2
) 

Р
аз

н
и

ц
а 

м
еж

д
у

 

н
ео

б
х

о
д

и
м

о
й

 и
 

ф
ак

ти
ч

ес
к
о

й
 п

л
о

щ
ад

ь
ю

 

п
р

и
д

о
м

о
в
о

й
 т

ер
р

и
то

р
и

и
  

(м
2
) 

1 2 3 4 5 6 

1 
ул. Коллективная, д. 20/1 

(земельный участок 21:01:010806:388) 
1 910,20 1757,38 1 314 - 443,38 

2 
ул. Коллективная, д. 16 

(земельный участок 21:01:010806:20) 
1 689,30 1554,16 2 288 + 733,84 

3 

ул. Коллективная, д. 12 

(земельный участок 21:01:010806:346) 

с гаражом на 1 этаже на 35 машино-мест 

1 895,90 1744,23 1 372 - 327,23 

4 

ул. Коллективная, д. 8 

(земельный участок 21:01:010806:391) 

с магазинами продовольственных и 

непродовольственных товаров, 

парикмахерской, аптекой 

2 477,70 2279,48 957 - 1322,48 

5 

ул. Коллективная, д. 10А 

(земельный участок 21:01:010806: 394; 

21:01:010806:395) 

1 211,22 1114,32 
637; 

85 
- 392,32 

6 
ул. Промышленная, д. 2 

(земельный участок 21:01:010806:373) 
4 839,20 4452,06 4 235 - 217,06 

7 
ул. Промышленная, д. 4 к.1 

(земельный участок 21:01:010806:300) 
2 388,46 2197,38 1 416 - 781,38 

8 
ул. Промышленная, д.8 к.1 

(земельный участок 21:01:010806:362) 
1 198,30 1102,43 1 514 + 411,57 

9 
ул. Промышленная, д. 10 

(земельный участок 21:01:010806:355) 
2 376,09 2186,00 1 960 - 226 

Итого:  18387,44 10 171 - 8216,44 

 

При размещении проектируемых жилых домов для обслуживания дворовой территории 

существующих жилых домов путем перераспределения земельных участков 21:01:010806:349, 

21:01:010806:344, 21:01:010806:300, 21:01:010806:324 образуется земельный участок площадью 

8264  кв. м с видом разрешенного использования «Земельные участки (территории) общего 

пользования», следовательно жилые дома обеспечены необходимой придомовой территорией. 



  

   12 

В границах территории проектирования при размещении нового строительства необходимо 

предусмотреть обеспеченность объектами коммунальной, транспортной и социальной 

инфраструктур. 

В целях комфортного проживания населения были запроектированы объекты 

благоустройства, соответствующие местным нормативам градостроительного проектирования 

Чебоксарского городского округа на существующую и проектную численность жителей 

территории. 

При проектировании территории были предусмотрены машино-места для постоянного и 

временного хранения автомобилей в соответствии с уровнем обеспеченности жилого фонда в 

соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. 

 

2.1.2. Объекты общественно-делового назначения 

Перечень объектов и расчетные показатели для объектов местного значения определены  

в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования Чебоксарского 

городского округа, с республиканскими нормативами градостроительного проектирования 

Чувашской республики. 

Таблица 4 – Перечень объектов общественно-делового назначения, пешеходная  

и транспортная доступность 

№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

Единица 

измерения 

Потреб-

ность на 

1032 чел. 

Фактическое расположение 

объекта и территориальная 

доступность 

Нормативная 

транспортная/ 

пешеходная 

доступность 

1 2 3 4 5 6 

Объекты в области образования 

1 

Дошкольные 

образовательные 

организации 

Кол-во мест детей  

в возрасте  

от 0 до 7 лет 

84 

50 м 

Детский сад № 17,  

ул. Промышленная, д. 9 

300 м 

2 

Общеобразова-

тельные  

организации 

Кол-во мест детей  

в возрасте  

от 7 до 18 лет 

124 

450 м  

Средняя общеобразовательная  

школа №7 им. Олега 

Беспалова,  

пл. Победы, д. 3 

30 мин/ 

500м 

3 

Организации 

дополнительного 

образования 
Количество мест на 

детей возрасте  

от 5 до 18 лет,  

обучающихся в 

общеобразовательных 

организациях 

93 

На проектируемой  

территории расположена  

Чебоксарская детская 

музыкальная школа № 3,  

ул. Промышленная, д. 10а 

30 мин 

4 

Общеобразовательны

е организации, 

реализующие 

дополнительные 

общеобразовательны

е программы 

55,8 

12 мин. 

Чебоксарская детская 

художественная школа 

искусств, МБУ ДО 

5 
Образовательные 

организации, 

Количество мест на 

детей в  возрасте  
37,2 

30 мин. 

«Кулибин Клуб» кружок  
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№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

Единица 

измерения 

Потреб-

ность на 

1032 чел. 

Фактическое расположение 

объекта и территориальная 

доступность 

Нормативная 

транспортная/ 

пешеходная 

доступность 

1 2 3 4 5 6 

реализующие 

дополнительные 

общеобразовательны

е программы (за 

исключением 

общеобразовательны

х организаций) 

от 5 до 18 лет работотехники 

Объекты в области здравоохранения 

6 

Лечебно-

профилактические 

медицинские 

организации 

(городские больницы 

(в том числе детские) 

Количество мест  4,6 

6 мин. 

БУ «Городской клинический 

центр» Минздрава Чувашии, 

ул. Социалистическая, 1а 

30 мин/ 

1000 м 

 

Объекты в области физической культуры и массового спорта 

7 

Стадионы, 

плоскостные 

спортивные 

сооружения 

Количество мест  24,7 
302 м 

Стадион Волга 

40 мин/ 

1500м 

8 
Плавательные 

бассейны 

Площадь зеркала 

 воды, кв. м 
51,6 

22 мин. 

Бассейн ЧГПУ 

40 мин/ 

1500м 

9 

Физкультурно-

оздоровительный 

комплекс 

Количество 

посещений  
8,4 

15 мин. 

Modus Фитнес 

20 мин/ 

500м 

10 

Помещения для 

занятий физической 

культурой и 

спортом 

(спортивные залы) 

Количество 

посещений  
11,5 

13 мин. 

Mustang Тренажерный зал 

20 мин/ 

500м 

11 

Универсальная 

площадка для 

физкультурно-

оздоровительных 

занятий 

Площадь, кв. м  6192 
302 м 

Стадион Волга 
500 м 

Объекты благоустройства территории 

12 

Места массового 

отдыха на водных 

объектах (пляжи) 

Площадь, кв. м 8256 
40 мин. 

Центральный пляж 
40 мин 

13 

Территория 

рекреационного 

назначения 

(лесопарк, парк, 

сквер, бульвар, 

аллея) 

Площадь, кв. м 10320 

Пешком 5 мин. 

(470 м) 

Парк «40 лет Победы» 

40 мин 

14 Детская площадка Площадь, кв. м 516 

Запроектировано в 

нормативной пешей 

доступности 

 

15 
Площадка отдыха и 

досуга 
Площадь, кв. м 103,2 

500-600 м 

16 
Площадки для 

выгула собак 
Площадь, кв. м 103,2 
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№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

Единица 

измерения 

Потреб-

ность на 

1032 чел. 

Фактическое расположение 

объекта и территориальная 

доступность 

Нормативная 

транспортная/ 

пешеходная 

доступность 

1 2 3 4 5 6 

Объекты в области культуры и искусства 

17 Дом культуры Количество - 

4 мин. ДК «Ровесник» 

13 мин. ДК «Салют» 

30 мин. ДК «Я. Ухсая» 

40 мин 

18 Театр Количество - 

1 час 18 мин. 

Русский драматический театр 

1 час 21 мин. 

Чувашский гос. Театр оперы  

и балета 

40 мин 

19 Концертный зал Количество - 

13 мин. 

Концертный зал ЧГИКИ 

 

20 

Концертный 

творческий 

коллектив 

Количество - 40 мин 

21 
Общедоступная 

библиотека 
Количество - 

12 мин. 

Молодежная библиотека  

им. Тургенева 

40 мин 

23 Детская библиотека Количество - 

11 мин. 

Центр семейного чтения  

им. В. Чапаева 

40 мин 

24 

Музей: 

Количество - 

33 мин. 

Музейно-исторический центр 

города Чебоксары 

 

- краеведческий 40 мин 

- тематический  

25 Кинозал Количество - 
30 мин. 

Кинотеатр «КиноГалактика» 
40 мин 

26 
Парк культуры и 

отдыха 
Количество - 

24 мин. 

ЦПКиО «Лакреевкий лес» 

33 мин.  

ПКиО «Амазония» 

40 мин 

27 
Зоопарк 

(ботанический сад) 

Количество на 

городской округ 
- 

30 мин. 

Контактный зоопарк  

«Пумба-парк» 

40 мин 

Объекты местного значения в административно-деловой и хозяйственной области 

28 

Помещение 

администрации 

городского округа 

Площадь  

помещений, кв. м 
- 

30 мин. 

Администрация г. Чебоксары 
30 мин. 

29 
Муниципальный 

архив 

Площадь  

помещений, кв. м 
- 

33 мин. 

Государственный 

исторический архив 

Чувашской Республики 

30 мин. 

Объекты местного значения в области ритуального обслуживания населения 

30 

Организации 

похоронного 

обслуживания 

населения 

Количество - 

25 мин. 

АО «Городские ритуальные 

услуги» 

30 мин. 

31 Кладбища Площадь, га 0,25 
33 мин.  

2-е Карачуринское кладбище 
- 
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Для расчета обеспеченности дошкольными образовательными организациями  

и общеобразовательными организациями процент численности детей дошкольного возраста  

и школьного возраста определен по данным Федеральной службы государственной статистики  

и составляет: 

 процент  детей дошкольного возраста (0-2 года)  – 4%; 

 процент детей дошкольного возраста (3-6 лет) –  5%; 

 процент детей школьного возраста (7-17 лет) – 12%. 

Следовательно, на проектируемой территории: 

 число детей дошкольного возраста (0-2 года)  – 41 человек (в том числе по проекту – 13 

человек);  

 число детей дошкольного возраста (3-6 лет)  – 52 человека (в том числе по проекту – 16 

человек) ( т.е. всего по проекту детей дошкольного возраста – 29 чел.); 

 число детей школьного возраста (7-17 лет) – 124 человека (в том числе по проекту – 38 

человек).  

Местными нормативами градостроительного проектирования определен расчетный 

показатель минимально допустимого уровня обеспеченности дошкольными образовательными 

организациями – 90,2 мест на 100 детей в возрасте от 0 до 7 лет; общеобразовательными 

организациями – 100 мест на 100 детей в возрасте от 7 до 18 лет. Исходя их этого, необходимое 

количество мест составит: 

 в дошкольных образовательных организациях – 84 места (в том числе по проекту 12 мест – 

для детей возраста 0-2 года и 14 мест для детей возраста 3-6 лет, т.е. всего по проекту необходимо 

26 мест);  

 в общеобразовательных организациях – 124 места (в том числе по проекту – 38 мест). 

В соответствии с данными Управления образования Администрации города Чебоксары, 

вблизи территории, ограниченной ул. Северной, ул. Промышленной, ул.  Гражданской, ул. 

Коллективной, расположено МБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 7 им. Олега 

Беспалова» г. Чебоксары (Площадь победы, д. 3). 

После ввода в эксплуатацию проектируемые жилые дома будут закреплены за МБОУ 

«Средняя общеобразовательная школа № 7 им. Олега Беспалова». 

Вблизи территории, ограниченной ул. Северной, ул. Промышленной, ул. Гражданской,  

ул. Коллективной, расположены дошкольные образовательные учреждения: 

– МБДОУ «Детский сад № 17» г. Чебоксары (ул. Промышленная, д. 9); 

– МБДОУ «Детский сад № 55» г. Чебоксары (ул. Социалистическая, д. 9а); 

– МБДОУ «Детский сад № 5» г. Чебоксары (ул. Социалистическая, д. 13б); 

– МБДОУ «Детский сад № 28» г. Чебоксары (ул. Димитрова, д. 15). 
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Дети, проживающие на данной территории, для получения дошкольного образования 

направляются в вышеуказанные учреждения. 

При проектировании четырех многоэтажных жилых домов для соблюдения нормативного 

уровня обеспеченности населения местами в детских садах в границах территории 

проектирования предлагается размещение дошкольной образовательной организации (далее – 

ДОО) на 26 мест (детского сада с 2 группами для детей в возрасте  0-2 года и 3-6 лет), встроенной 

в проектируемый жилой дом по условному адресу ул. Северная, д. 3.  

Размещение  необходимых помещений и площадок детского сада следует принимать в 

соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, 

содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций» (далее – 

СанПиН 2.4.1.3049-13) и СП 252.1325800.2016 «Здания дошкольных образовательных 

организаций. Правила проектирования» (далее – СП 252.1325800.2016). 

Состав помещений ДОО включает в себя групповую ячейку, медицинский блок, служебно-

бытовые помещения, пищеблок. В состав групповой ячейки входят: раздевальная (приемная) (для 

приема детей и хранения верхней одежды), групповая (для проведения игр, занятий и приема 

пищи), спальня, буфетная (для подготовки готовых блюд к раздаче и мытья столовой посуды), 

туалетная (совмещенная с умывальной). Общая площадь помещений ДОО составит 328,8 кв.м 

(расчет площади на каждую группу помещений произведен в соответствии  

с СанПиН 2.4.1.3049-13 и СП 252.1325800.2016, см. текстовую часть материалов по обоснованию 

проекта планировки территории).  

На территории ДОО предлагается размещение игровых (групповых) площадок общей 

площадью 183 кв.м  – 84 кв.м для детей в возрасте 0-2 года и 98 кв.м для детей в возрасте 3-6 лет, а 

также хозяйственной площадки площадью 10 кв.м в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13  

и СП 252.1325800.2016. Для отделения групповых площадок и хозяйственной площадки 

используются зеленые насаждения. 

Для детского сада предусмотрен отдельный вход и въезд с южной стороны проектируемого 

жилого дома. 

Также предусматривается размещение мусорного контейнера на ул. Северная между 

домами по адресу ул. Промышленная, д. 2 и условному адресу ул. Северная, д. 3. 

 

2.1.3. Благоустройство и озеленение 

Благоустройство территории – комплекс мероприятий по содержанию территории, а также 

по проектированию и размещению объектов благоустройства, направленных на обеспечение и 

повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного  

и эстетического состояния территории. 
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Обеспеченность объектами благоустройства территории рассчитана в соответствии  

с местными нормативами градостроительного проектирования.  

Таблица 5 – Обеспеченность объектами благоустройства территории 

 

№ 

п/п 

Наименование 

объекта 

благоустройства 

территории 

Расчетный показатель 

минимально 

допустимого уровня 

обеспеченности 

Расчетная площадь, кв. м 

Расчетный показатель 

максимально допустимого 

уровня территориальной 

доступности 

Единица 

измерения 
Величина 

Существующая 

численность 

(717 чел.) 

Проектная 

численность 

(1032 чел.) 

Единица 

измерения 
Величина 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Детская площадка 

Площадь, 

м
2 

на 1 

человека 

0,5 358,5 516 
Пешеходная 

доступность, м 
500 

2 
Площадка отдыха  

и досуга 

Площадь, 

м
2 

на 1 

человека 

0,1 71,7 103,2 
Пешеходная 

доступность, м 
600 

3 
Площадки  

для выгула 

собак 

Площадь, 

м
2 

на 1 

человека 

0,1 71,7 103,2 
Пешеходная 

доступность, м 
600 

4 

Территория 

рекреационного 

назначения (парк, 

сквер, бульвар, 

аллея)* 

Площадь, 

м
2 

на 1 

человека 

10 717 10320 
Транспортная 

доступность 
40 

 

*На расстоянии 300-400 м от проектируемой территории расположены парк «40 лет Победы» и 

площадь Победы. 

Таблица 6 – Распределение объектов благоустройства (без учета площадок ДОО) 

№ 

п/п 

А
д

р
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 д
о
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а 
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о
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о
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п

л
о
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о
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а 
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ы
х
а 

и
 

д
о
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га
 

Ф
и
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у
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р
н

ая
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л
о
щ
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а 

Х
о

зя
й
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в
ен

н
ая
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л
о
щ
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а 

П
л
о
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к
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л
я
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л
а 

со
б

ак
 

П
л
о
щ
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к
и
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л
я
 

р
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м
ещ

ен
и

я
 м

у
со

р
н

ы
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к
о

н
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й
н

ер
о
в
 д

л
я
 с

б
о
р
а 

Т
Б

О
/ 

к
о

л
и

ч
ес

тв
о
 к

о
н

те
й

н
ер

о
в
 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 

Существующие жилые дома 

201,0 78,5 120,0 5/9 

ул. Коллективная, д. 16 

363,0* 87,4* 

ул. Коллективная, д. 20/1 

ул. Коллективная, д. 12 

ул. Коллективная, д. 8 

ул. Коллективная, д. 10А 

ул. Промышленная, д. 2 

ул. Промышленная, д. 4 
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№ 

п/п 
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о
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о
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о
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1 2 3 4 5 6 7 8 

к.1 

ул. Промышленная, д.8 

к.1 

ул. Промышленная, д. 10 

2 

Проектируемые жилые дома 

ул. Северная, д. 3 43,5 40,5 

ул. Коллективная, д. 18 51,1 42,8 

ул. Коллективная, д. 14 36,0 24,4 

ул. Промышленная, д. 16 74,7 68,3 

3 ИТОГО: 568,3 263,4 201,0 78,5 120,0 5/9 

* на землях общего пользования 

 

К озелененной территории относятся части участков, которые не застроены объектами 

капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, 

тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями 

(древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей 

объектов, расположенных на земельном участке.  

На месте снесенного дома по адресу ул. Коллективная, д. 10 предлагается размещение 

сквера общей площадью 0,1 га. 

В соответствии с ПЗЗ, площадь озелененной территории для размещения многоквартирных 

жилых домов должна составлять не менее 25%.  Площадь озеленения территории в данном 

проекте составляет 32%. 

 

 2.1.4. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть 

Согласно Постановлению № 1860 от 31 июля 2017 года «Об утверждении перечня 

автомобильных дорог общего пользования местного значения муниципального образования 

города Чебоксары – столицы Чувашской Республики», транспортная инфраструктура 

проектируемой территории представлена улицами местного значения.  
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Таблица 7 – Перечень дорог вдоль границ проектирования 

№ 

п/п 

Автомобильная 

дорога 
Категория 

Ширина в 

красных 

линиях, м 

Протяжен- 

ность, м 

Идентификационный 

номер 

1 2 3 4 5 6 

1 улица Гражданская 
улица местного 

значения 
28,6 – 29,7 3778 97-401-371 ОП МГ 023 

2 улица Промышленная 
улица местного 

значения 
20 345 97-401-371 ОП МГ 053 

3 улица Коллективная 
улица местного 

значения 
23 710 97-401-371 ОП МГ 066 

4 улица Северная 
улица местного 

значения 
16,5 - 19,7 565 97-401-371 ОП МГ 198 

Остановка наземного транспорта «Коллективная», расположенная на улице Гражданская  

в южной части проектируемой территории, находятся в нормативном радиусе доступности 330 м 

от самого удаленного от нее жилого дома. Через нее проходят 9 маршрутов общественного 

транспорта. По улицам Коллективная и Гражданская вблизи остановки располагаются 

пешеходные переходы. Размещение новых остановок общественного транспорта проектом  

не предусмотрено.  

Существующие улицы сохраняют свои характеристики.  

В целях развития транспортной инфраструктуры территории проекта планировки, 

предлагается проектирование внутриквартальных проездов, шириной 6 м с учетом примыкания 

тротуара в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным  

и конструктивным решениям».  

Ширина тротуаров вдоль основных проездов установлена 1,5 м; ширина тротуаров  

к площадкам различного назначения установлена 1,0 м в соответствии с СП 42.13330.2016. 

Проектом предусмотрены сооружения для хранения и парковки легковых автомобилей. 

В соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования, требуемое 

количество стоянок для постоянного хранения автомобилей для многоквартирной жилой 

застройки экономкласса – не менее 1,2 машино-места на квартиру, для временного хранения 

автомобилей – 65 машино-мест на 1000 человек.  

В том числе, в соответствии с ФЗ № 181 «О социальной защите инвалидов в Российской 

Федерации», на каждой стоянке необходимо выделить не менее 1 места парковки специальных 

автотранспортных средств, управляемых инвалидами. Габариты машино-места для инвалидов, 

пользующихся креслами-колясками, следует принимать 6,0х3,6 м. 

Проектом предлагается размещение 257 машино-мест  (из них – 7 машино-мест  

для инвалидов, на каждой стоянке – по 1 месту) для постоянного хранения автомобилей (с учетом 

существующего гаража на 35 машино-мест по адресу ул. Коллективная, д. 12): 



  

   20 

 32 машино-места предлагается расположить на проектируемой охраняемой наземно-

подземной парковке между жилыми домами по адресу ул. Промышленная, д. 2  

и ул. Промышленная, д. 8, к1 (на наземном уровне – 16 машино-мест, на подземном этаже – 

16  машино-мест);  

 32 машино-места – в проектируемой подземной парковке близ дома по адресу  

ул. Промышленная, д. 4к1;  

 40 машино-мест – в одноэтажном подземном гараже-стоянке проектируемого дома  

по условному адресу ул. Северная, д. 3; 

 34 машино-места – в двухэтажном подземном гараже-стоянке проектируемого дома  

по условному адресу ул. Коллективная, д. 18 (1 подземный этаж – 18 машино-мест,  

2 подземный этаж – 16 машиномест); 

 34 машино-места – в двухэтажном подземной гараже-стоянке проектируемого дома  

по условному адресу ул. Коллективная, д. 14 (1 подземный этаж – 18 машино-мест,  

2 подземный этаж – 16 машиномест); 

 50 машино-мест – в двухэтажном подземной гараже-стоянке проектируемого дома  

по условному адресу ул. Промышленная, д. 16 (по 25 машино-мест на каждом подземном 

этаже). 

Также проектом планировки предлагается размещение 85 машино-мест для временного 

хранения автомобилей (с учетом существующих 45 машино-мест), 9 из них – для инвалидов.  

Таблица 8 – Расчет обеспеченности жителей существующих и проектируемых домов 

парковочными местами временного и постоянного хранения 

Наименование 

Количеств, шт. 

Нормативное по расчету Предлагаемое по проекту 

Временного 

хранения 

Постоянного 

хранения 

Временного 

хранения 

Постоянного 

хранения 

1 2 3 4 5 

Проектируемые машино-места 

для домов по адресу: 
- 

216 

- 

222 (158 в 

подземных 

гаражах жилых 

домов; 

64 в наземно-

подземных 

паркингах) 

ул. Северная, д. 3 со 

встроенным детским садом на 

26 мест 

с подземным гаражом-

стоянкой на 40 машино-мест 

6 9 

ул. Коллективная, д. 18 

с подземным гаражом-

стоянкой на 34 машино-мест 

5 9 

ул. Коллективная, д. 14 

с подземным гаражом-

стоянкой на 34 машино-мест 

5 5 

ул. Промышленная, д. 16 

с подземным гаражом-

стоянкой на 50 машино-мест 

6 8 
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Итого: 22 31 

Существующие машино-места 

для домов по адресу: 
- 

493 

- 

35 

ул. Коллективная, д. 16 3 7 

ул. Коллективная, д. 20/1 2 

Размещение 

парковок 

предусмотрено на 

землях общего 

пользования (38 

шт.) 

ул. Коллективная, д. 12 2 

ул. Коллективная, д. 8 3 

ул. Коллективная, д. 10А 2 

ул. Промышленная, д. 2 14 

ул. Промышленная, д. 4 к.1 9 

ул. Промышленная, д.8 к.1 2 

ул. Промышленная, д. 10 9 

Итого: 46 54 

в т. ч. машин-мест для 

инвалидов 
9 3 9 7 

Итого: 68 709 85 257 

 

Для существующих жилых домов необходимо дополнительно 452 машино-места для 

постоянного хранения автомобилей.  Расчетный показатель максимально допустимого уровня 

территориальной доступности составляет 15 м для стоянок временного хранения автомобилей, 

800-1000 м – для стоянок постоянного хранения автомобилей, согласно п.1.1 таблице 1.1.3 

местных нормативов градостроительного проектирования. 

В радиусе доступности 500 м имеется гаражный кооператив ГСК «Сигнал» по адресу ул. 

Кирова, 10, в радиусе 600 м – гаражный кооператив «Салют-2» по адресу площадь Победы, д. 6а, в 

радиусе 630 м – гаражный кооператив «Финист» по адресу ул. Беспалова,  

д. 1а. 

Кроме того, АО «Головной проектно-изыскательский институт «Чувашгражданпроект» 

разработало проект реконструкции стадиона «Волга» города Чебоксары, ул. Коллективная, 3. 

Площадка реконструируемого стадиона располагается на расстоянии 100-150 м на юго-запад от 

проектируемой территории между проезжей частью улицы Коллективная и промплощадкой 

завода им. В.И. Чапаева. На участке реконструируемого стадиона помимо зоны застройки, 

спортивной зоны и зоны отдыха предлагается размещение зоны парковки на 151 машино-место  в 

северной части земельного участка стадиона с обособленным въездом с улицы Коллективная.  

В соответствии с СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция 

СНиП 21-02-99*», наименьшие расстояния до въездов-выездов стоянок автомобилей 

учитываются: 

– 50 м – от перекрестков магистральных улиц; 

– 20 м – улиц местного значения; 

– 30 м – от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. 
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Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, 

предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, до жилых 

домов и общественных зданий приняты в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

Таблица 9 – Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта  

до объектов застройки 

№ 

п/п 
Объекты, до которых исчисляется расстояние 

Расстояние, м, не менее 

открытые автостоянки и паркинги 

вместимостью, машино-мест 

10 и менее 11-50 

1 2 3 4 

1 Фасады жилых зданий и торцы с окнами 10 15 

2 Торцы жилых зданий без окон 10 10 

3 Общественные здания 10 10 

4 

Территории детских, образовательных 

учреждений, площадок для отдыха, игр и 

спорта 

25 50 

 

2.1.5. Мероприятия по обеспечению потребностей инвалидов и маломобильных 

групп населения 

Проектные решения при строительстве жилых и общественных зданий и сооружений 

должны соответствовать возможностям всех категорий населения. Под этим подразумевается 

повышение качеств архитектурной среды по критериям доступности, безопасности, удобства  

и информативности для нужд инвалидов и других маломобильных групп населения без 

ущемления соответствующих возможностей остальных граждан в соответствии с федеральным 

законом № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации», а также  

СП 31-102-99; СП 59.13330.2016. 

При устройстве съездов с тротуара на транспортный проезд уклон должен быть не более 

1:12, а около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный уклон до 1:10 

на протяжении не более 10 м. 

Наружные лестницы и пандусы должны быть оборудованы поручнями. Длина марша 

пандуса не должна превышать 9,0 м, а уклон не круче 1:20. Ширина между поручнями пандуса 

должна быть в пределах 0,9-1,0 м. 

Пандус с расчетной длиной 36,0 м и более или высотой более 3,0 м следует заменять 

подъемными устройствами. Длина горизонтальной площадки прямого пандуса должна быть не 

менее 1,5 м. В верхнем и нижнем окончаниях пандуса следует предусмотреть свободную зону 

размером не менее 1,5х1,5 м, а в зонах интенсивного использования не менее 2,1х2,1 м. 
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Свободные зоны должны быть также предусмотрены при каждом изменении направления 

пандуса. Поверхность пандуса должна быть нескользкой, отчетливо маркированной цветом или 

текстурой, контрастной относительно прилегающей поверхности. 

Скамейки для инвалидов, в том числе слепых, устанавливаются на обочинах проходов и 

обозначаются с помощью изменения фактуры наземного покрытия. В случае примыкания места 

отдыха к пешеходным путям, расположенным на другом уровне, следует обеспечить плавный 

переход между этими поверхностями. В местах отдыха следует применять скамьи разной высоты 

от 0,38 до 0,58 м с опорой для спины. Сиденья должны иметь не менее одного подлокотника. 

Минимальное свободное пространство для ног под сиденьем должно быть не менее 1/3 глубины 

сиденья. 

С учетом федерального закона № 181-ФЗ в проекте учтено размещение парковочных мест 

на стоянках автомобилей. 

 

2.1.6. Инженерное обеспечение территории 

Существующие объекты капитального строительства жилого и общественно-делового 

назначения обеспечены системами электроснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, 

водоснабжения и водоотведения. 

В рамках разработки проекта планировки территории предусматривается подключение 

проектируемых объектов капитального строительства к существующим объектам инженерной 

инфраструктуры. Для осуществления подключения выполнен расчет нагрузок исходя  

из расчётных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного 

значения Чебоксарского городского округа в области инженерного обеспечения (электро-, тепло-, 

газо- и водоснабжение населения, водоотведение), установленных местными нормативами 

градостроительного проектирования.  Длина проектируемых сетей указана ориентировочно  

и будет уточняться при дальнейших стадиях проектирования. 

Водоснабжение 

Источником водоснабжения  города Чебоксары является Чебоксарское водохранилище  

на реке Волга. Система водоснабжения города Чебоксары по назначению является 

комбинированной и служит как для хозяйственно-питьевых и производственных нужд,  

так и противопожарных. Эксплуатация централизованных систем водоснабжения и водоотведения 

осуществляется АО «Водоканал». 

На проектируемой территории расположены сети водоснабжения: 

1) подземные сети водоснабжения диаметрами 50-300 мм к существующим объектам 

капитального строительства общей протяженностью 754,6 м в границах проекта планировки 

территории; 
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2) не действующие после сноса аварийных и ветхих жилых домов  (ул. Коллективная, д. 10, 

ул. Коллективная, д. 14, ул. Коллективная, д. 18, ул. Промышленная, д. 16, ул. Промышленная,  

д. 8, ул. Северная, д. 3) сети водоснабжения диаметром 50-100 мм общей протяженностью 73,6 м  

в границах проекта планировки территории. 

Проектом предлагается проектирование новых сетей и демонтаж недействующих. 

Водоснабжение проектируемых объектов капитального строительства предусматривается 

от городских сетей водоснабжения в границах отведенных участков с учетом существующей 

застройки и смотровых колодцев. Проектом предусматривается строительство сетей 

водоснабжения протяженностью ≈50,3 м. Диаметры и трассы проектируемых сетей должны 

уточняться на следующей стадии проектирования.  

Пожаротушение в жилой застройке проектируется из системы хозяйственно-питьевого 

водоснабжения. Для этой цели на водоводах располагаются пожарные гидранты, расстояние 

между которыми должно быть определено согласно СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные 

сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*на следующих стадиях 

проектирования.  

Расход воды на наружное пожаротушение принят в соответствии с СП 8.13130.2009 

«Системы противопожарной защиты. Установки пожарной сигнализации и пожаротушения 

автоматические. Нормы и правила проектирования» и составляет 15 л/с при застройке зданиями 

более 2 этажей, но не более 12 этажей; количество одновременных пожаров – 1. Расход воды  

на наружное пожаротушение в течение трёх часов составит 540 м
3
. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение принят в соответствии с СП 10.13130.2009 

«Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования 

пожарной безопасности» 2,5 л/с. Расход воды на внутреннее пожаротушение в течение трёх часов 

составит 27 м
3
. 

Расчет расхода воды на хозяйственно-питьевое водоснабжение с учетом существующих  

и проектируемых объектов капитального строительства выполнен в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования как для многоквартирных жилых домов  

с водопроводом, централизованным горячим водоснабжением, при наличии ванн, с канализацией 

(ХВС и ГВС, с ванной, мойкой кухонной, раковиной, канализацией) –  4,435 м³/месяц   

на 1 человека на холодное водоснабжение и 2,928 м³/месяц  на 1 человека на горячее 

водоснабжение. Расход воды на хозяйственно-питьевое водоснабжение составит:  

 –  холодное водоснабжение – 4576,9 м³/месяц (для проектируемых объектов –  

1397,0 м³/месяц); 

–  горячее водоснабжение – 3021,7 м³/месяц (для проектируемых объектов –  

922,3,0 м³/месяц);. 
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Водоотведение 

АО «Водоканал» осуществляет сбор и транспортировку сточных вод, поступающих  

от населения и промышленных предприятий города Чебоксары, для очистки и обеззараживания на 

биологические сооружения ГУП «БОС» города Новочебоксарск. Собственных очистных 

сооружений, кроме БОС в поселке Сосновка, в городе Чебоксары нет.   

Сточные воды от жилой застройки и промышленных предприятий собираются подземными 

коллекторами и направляются к насосным станциям перекачки. Основной канализационный 

коллектор вблизи проектируемой территории  – промышленный коллектор №1а – от завода 

им.В.И.Чапаева (по ул. Чернышевского, ул. Энтузиастов, ул. Эльменя, ул. Куйбышева) до КНС 

№2. Год ввода в эксплуатацию – 1980. Материал – железобетон. Диаметр – 700-1200 мм. 

Протяженность – 5614 м. 

 Далее стоки в напорно-самотечном режиме по Загородному и Новозагородному коллекторам 

транспортируются на биологические очистные сооружения в городе Новочебоксарск. Проектная 

мощность биологических очистных сооружений (БОС) – 322 000 м
3
/сутки (с учетом собственных 

сточных вод). Очищенные и обеззараженные сточные воды после контактных резервуаров через 

камеры выпуска направляются в реку Волга. 

На проектируемой территории расположены сети водоотведения: 

1) сети канализации  диаметрами 100-250 мм к существующим объектам капитального 

строительства общей протяженностью 1110,4 м в границах проекта планировки территории; 

2) не действующие после сноса аварийных и ветхих жилых домов  (ул. Коллективная, д. 10, 

ул. Коллективная, д. 14, ул. Коллективная, д. 18, ул. Промышленная, д. 16, ул. Промышленная,  

д. 8, ул. Северная, д. 3) сети канализации диаметром 200 мм общей протяженностью 205,1 м  

в границах проекта планировки территории. 

Проектом предлагается проектирование новых сетей и демонтаж недействующих. 

Водоотведение проектируемых объектов капитального строительства предусматривается  

от существующих сетей водоотведения в границах отведенных участков с учетом существующей 

застройки и точек подключения. Проектом предлагается строительство канализационных сетей 

протяженностью ≈106,5 м. 

Диаметры проектируемых трубопроводов принимаются по гидравлическому расчету  

на следующей стадии проектирования. При наличии в подвальных помещениях санитарных 

приборов необходимо установить на канализационных выпусках автоматическую запорную 

арматуру во избежание подтопления подвалов в период подъема воды в водных потоках или 

засоров в магистральных системах водоотведения. 
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Расчет водоотведения существующих и проектируемых объектов капитального 

строительства выполнен в соответствии с местными нормативами градостроительного 

проектирования как для многоквартирных жилых домов с водопроводом, централизованным 

горячим водоснабжением, при наличии ванн, с канализацией (ХВС и ГВС, с ванной, мойкой 

кухонной, раковиной, канализацией) – 7,363 м³/месяц на 1 человека. Водоотведение составит 

7598,6 м³/месяц (для проектируемых объектов – 2319,5 м³/месяц). 

  

Ливневая канализация 

Водоотвод дождевых и талых вод от зданий, площадок отдыха и спортивных площадок 

осуществляется по тротуарам, проездам и водоотводным лоткам в лотки существующей проезжей 

части улицы Коллективная, далее – в существующую дождевую канализацию. 

На следующих стадиях проектирования при строительстве объектов капитального 

строительства  должно предусматриваться размещение сетей ливневой канализации в комплексе с 

ливневыми очистными сооружениями в соответствии с СП 32.13330.2012 «Канализация. 

Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85», СНиП 3.05.04-85* 

«Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации», СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

Отвод очищенных стоков должен предусматриваться в ручей, протекающий по дну 

существующего оврага в данном микрорайоне, с устройством оголовка выпуска. 

 

Теплоснабжение 

В границах проекта планировки территории расположены котельная, тепловой пункт  

ЦТП-4 МЧС ПО им. В.И.Чапаева, а также: 

1) наземные и подземные сети теплоснабжения диаметрами 25-500 мм общей 

протяженностью 2095,4 м; 

2) не действующие после сноса аварийных и ветхих жилых домов  (ул. Коллективная, д. 10, 

ул. Коллективная, д. 14, ул. Коллективная, д. 18, ул. Промышленная, д. 16, ул. Промышленная,  

д. 8, ул. Северная, д. 3) сети теплоснабжения общей протяженностью 64,8 м. 

Температурный график ЦТП-4 - 150/70 °С. Давление в подающем трубопроводе системы 

отопления составляет 7,0 кг/см
2
, в обратном трубопроводе - 4,0 кг/см

2
. Давление в подающем 

трубопроводе системы горячего водоснабжения составляет 5,0 кг/см
2
, в обратном трубопроводе - 

4,0 кг/см
2
. 

Развитие проектируемой территории возможно после перекладки наземной теплотрассы 

диаметром 500 мм, проходящей вдоль территории с севера на юг, под землю в непроходной канал, 
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так согласно СП 124.133300.2012 «Тепловые сети», расстояние от тепловой сети до жилых  

и общественных зданий составляет 25 м и не позволяет размещению объектов жилого  

и общественного назначения. 

Также проектом планировки предлагается проведение сетей теплоснабжения  

к проектируемым многоквартирным жилым домам общей протяженностью ≈59,7 м  

и подключение их к централизованной системе теплоснабжения (отопление, вентиляция и ГВС). 

Расчет расходов тепловой энергии был определен в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования (расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию зданий 

для пятиэтажных многоквартирных жилых домов – 0,359 Вт/(м3*
0
С), для  девятиэтажных 

многоквартирных жилых домов – 0,319 Вт/(м3*
0
С), для музыкальной школы – 0,371  Вт/(м3*

0
С)). 

Расход тепловой энергии составит 7527,8 МВт (для проектируемых объектов – 5856,1 МВт). 

 

Газоснабжение 

Все существующие объекты капитального строительства подключены к системе 

газоснабжения от газораспределительных станций АГРС-АКБ-160 и АГРС-4 г. Чебоксары.  

В границах проекта планировки территории расположены: 

1) подземные сети газоснабжения диаметрами 57-250 мм общей протяженностью 1089,0 м; 

2) не действующие после сноса аварийных и ветхих жилых домов  (ул. Коллективная, д. 10, 

ул. Коллективная, д. 14, ул. Коллективная, д. 18, ул. Промышленная, д. 16, ул. Промышленная,  

д. 8, ул. Северная, д. 3) сети газоснабжения общей протяженностью 33,3 м. 

Проектом планировки предлагается проведение сетей газоснабжения к проектируемым 

многоквартирным жилым домам общей протяженностью ≈49,8 м. 

Расчет потребления газа выполнен в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования как для многоквартирных жилых домов при наличии 

централизованного горячего водоснабжения (12,0 м
3
/месяц на 1 человека). Расход газа составит 

12384,0 м
3
/месяц (для проектируемых объектов – 3780,0 м

3
/месяц). 

 

Электроснабжение 

В границах проекта планировки территории расположены две трансформаторные 

подстанции ТП-526 и ТП-525, для которых охранные зоны шириной 10 м установлены и учтены  

в ЕГРН на основании Постановления Правительства РФ «О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон» № 160 от 24.02.2009». Также в границах проекта 

планировки расположены подземные кабельные линии КЛ-6кВ и наземные кабельные линии КЛ-

0,4кВ, для которых частично установлены и учтены в ЕГРН охранные зоны шириной 2 м. 
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Общая протяженность существующих сетей электроснабжения в границах проекта 

планировки – 3200,2 м; протяженность не действующих после сноса аварийных и ветхих жилых 

домов  (ул. Коллективная, д. 10, ул. Коллективная, д. 14, ул. Коллективная, д. 18, ул. 

Промышленная, д. 16, ул. Промышленная, д. 8, ул. Северная, д. 3) сетей электроснабжения –  

397,2 м. 

Проектом планировки предлагается проведение сетей электроснабжения к проектируемым 

многоквартирным жилым домам общей протяженностью ≈153,9 м. 

Расчет потребления электроснабжения выполнен в соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования как для многоквартирных жилых домов, не оборудованных  

в установленном порядке стационарными электроплитами для приготовления пищи, 

электроотопительными, электронагревательными установками для целей горячего водоснабжения 

(59,0 кВт*ч в месяц на 1 человека). Электропотребление составит 60888,0 кВт*ч в месяц  

(для проектируемых объектов – 18585,0 кВт*ч в месяц). 

Связь и информатизация 

В границах проекта планировки территории расположены сети связи общей 

протяженностью 240,6 м. Проектом планируется подключение проектируемых жилых домов  

от существующей АТС, расположенной за границами проекта планировки. 

Расчетное количество телефонных номеров составит 616 единиц (для проектируемых 

объектов – 180 единиц). 

 

2.1.7. Санитарная очистка территории 

Объектами санитарной очистки на территории проекта планировки являются: придомовые 

территории, уличные проезды, территория детской музыкальной школы, предприятий, 

учреждений и организаций, сквера, остановки общественного транспорта.  

Площадки для установки мусоросборников – специально оборудованные места, 

предназначенные для сбора твердых бытовых отходов (ТБО) и крупногабаритного мусора (КГМ). 

Для установки мусорных контейнеров должна быть оборудована специальная площадка  

с бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченная бордюром и зелеными насаждениями 

(кустарниками) по периметру и имеющая подъездной путь для автотранспорта. Размер площадки 

на один контейнер необходимо принимать 2-3 кв.м. Между контейнером и краем площадки размер 

прохода необходимо устанавливать не менее 1,0 м, между контейнерами – не менее 0,35 м.  

На территории жилого назначения площадки проектировать из расчета 0,03 кв.м на 1 жителя  

(30,9 кв.м на 1032 человека). 

К площадкам сбора ТБО и КГМ круглосуточно должен быть обеспечен свободный подъезд. 

Запрещается парковка автомобилей у площадок для сбора мусора и препятствующих подъезду к 



  

   29 

площадке для сбора мусора. 

Расчет количества бытовых отходов выполнен согласно СП 42.13330.2016  «Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СниП 2.07.01.89*». 

Количество коммунальных отходов от жилых зданий, оборудованных водопроводом, 

канализацией, центральным отоплением и газом, составляет 225 кг на чел./год (1000 л на чел./год). 

Норма накопления твердых коммунальных отходов при численности населения  

на проектируемой территории 1032 человек составляет 1332,5 куб.м в год или 3,6 куб.м в сутки,  

из которых, в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», нормы 

накопления крупногабаритных коммунальных отходов следует принимать в размере 5% в составе 

приведенных значений твердых коммунальных отходов, то есть 0,18 куб.м в сутки.  

При проектировании контейнеров необходимо разместить 5 контейнеров объемом  

0,75 куб.м для сбора ТБО и место под сбор крупногабаритного мусора. 

В границах проектируемой  территории и в непосредственной близости размещены 

существующее 3 площадки с установленными 5 контейнерами: 

– площадка на 2 контейнера близ дома по адресу ул. Коллективная д. 10а; 

– площадка на 2 контейнера близ дома по адресу ул. Промышленная, д. 2; 

– площадка на 1 контейнер напротив дома по адресу ул. Коллективная, д. 20. 

В соответствии с СП 42.13330.2016, расстояния от площадок для мусоросборников до 

физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ 

дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания 

следует принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного 

входа в жилое здание – не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без 

мусоропроводов).  

Для обеспечения данной нормы  проектом предусмотрено размещение дополнительных 

площадок  с контейнерами для твердых бытовых отходов, а также площадки и контейнера для 

сбора крупногабаритного мусора: 

– площадка ТБО на 2 контейнера около котельной; 

– площадка ТБО на 2 контейнера между проектируемым жилым домом по условному 

адресу ул. Северная, д. 3 и существующим жилым домом по адресу ул. Промышленная, д. 2; 

– площадка КГМ близ дома по адресу ул. Коллективная д. 10а. 

Следовательно, общее количество площадок сбора ТБО составит 5 ед., общее количество 

мусорных контейнеров – 9 ед., количество площадок сбора КГМ – 1 ед. 
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2.1.8. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории 

 
Самая высокая часть участка проекта планировки территории располагается в южной, юго-

восточной части территории, с отметками высот 148-149 м над ур. моря. Понижение рельефа 

направленно с юга на север, на севере располагается самая низкая часть исследуемой территории  

с отметками высот 139-140 м над ур. моря. 

На основе геоморфологического и геологического районирования вся площадка проекта 

планировки территории благоприятна для строительства, прокладки проездов, инженерных 

коммуникаций, т.к.  находится на одном геоморфологическом элементе (приводораздельный 

слабопологий склон), площадка ровная с уклоном на север. 

По условиям формирования и характеру распространения подземных территория проекта 

планировки относится к району II – Б1. Территория потенциально подтопляемая в результате 

техногенных воздействий. 

При строительстве на данном участке необходимо учесть следующие инженерно-

геологические процессы: рассматриваемая территория расположена в пределах техногенно-

подтопляемой территории, где возможны утечки из водонесущих комуникаций, а также разрез 

сложен лессовыми суглинками, где могут наблюдаться линзы «верховодки», поэтому прогнозный 

уровень следует принять на глубине заложения водонесущих подземных коммуникаций –  

1,8-2,0 м, поэтому при проектировании и строительстве сооружений необходимо предусмотреть 

надежную гидроизоляцию подвальных помещений с устройством глиняного замка по контуру 

зданий, а также предусмотреть комплекс мероприятий по организации поверхностных вод  

и его отвода от здания за пределы с рассматриваемого участка. 

Проектом планировки вертикальная планировка территории предусмотрена с учетом 

максимального сохранения существующего рельефа. 

 

2.2. Плотность и параметры застройки территории 
 

Плотность и параметры застройки территории, а также характеристики социальной, 

транспортной и инженерной инфраструктуры сведены таблицу: 

Таблица 9 – Технико-экономические показатели территории 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели 

1 2 3 4 

1 Территория 

1.1 Территория в границах проекта планировки, в т.ч. га 4,26 

1.1.1  - зона застройки жилыми дома смешанной этажности га 3,19 

1.1.2  - зона планируемой застройки жилыми домами га 0,93 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели 

1 2 3 4 

смешанной этажности 

1.1.3 
  - зона делового, общественного и коммерческого 

назначения 
га 0,14 

1.4 Коэффициент застройки - 0,4 

1.5 Коэффициент плотности застройки - 1,2 

2 Население 

2.1 

Численность населения, в т.ч. 

чел 

1032 

-существующая; 717 

-проектируемая 315 

2.2 Плотность населения чел/га 242,3 

3 Жилой фонд 

3.1 

Общая площадь жилого фонда, в т.ч. 

м
2
 

29429,62 

-существующего; 19986,37 

-проектируемого 9443,25 

3.3 
Существующие многоквартирные жилые дома  

(5 этажей) 
ед. 9 

3.4 
Проектируемые многоквартирные жилые дома  

(9, 10 этажей) 
ед. 4 

3.5 Средняя этажность застройки эт. 6 

3.6 

Количество квартир, в т.ч 

ед. 

588 

- в существующих жилых домах 408 

- в проектируемых жилых домах 180 

3.7 
Обеспеченность общей площадью проектируемого 

жилого фонда 
м

2
/чел. 30 

4 Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 

4.1 Чебоксарская детская музыкальная школа № 3 человек 745 

4.2 

Объекты непосредственного обслуживания населения 

(магазины продовольственных и непродовольственных 

товаров, аптека, парикмахерская) 

м
2
 683,5 

4.3 

Детский сад мест/ м
2
 26/328,8 

- игровые(групповые) площадки м
2
 98,0 и 84,0 

- хозяйственная площадка м
2
 10,0 

5 Объекты благоустройства и озеленения 

5.1 

Общая площадь объектов благоустройства, в т.ч.: 

м
2
 

1231,2 

- детские площадки 568,3 

- площадки отдыха и досуга 263,4 

- площадки для выгула собак 120,0 

- физкультурная площадка 201,0 

- хозяйственная площадка 78,5 

5.2 Озеленение территории га/ % 1,35/ 32 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели 

1 2 3 4 

5.3 Количество мусорных контейнеров ед. 9 

5.4 Количество площадок сбора ТБО ед. 5 

5.5 Количество площадок сбора КГМ ед. 1 

6 Транспортная инфраструктура и улично-дорожная сеть 

6.1 

Стоянки для постоянного хранения автомобилей: 

машино-

мест 

257 

- существующие; 35 

- проектируемые 222 

- в т.ч. для инвалидов 7 

6.2 

Стоянки для временного хранения автомобилей: 

машино-

мест 

85 

- существующие; 54 

- проектируемые; 31 

 - в т.ч. для инвалидов 9 

6.3 Протяженность улично-дорожной сети км 5,4 

6.4 Остановка общественного транспорта ед. 1 

7 Инженерная инфраструктура 

7.1 Водоснабжение 

7.1.1 

Протяженность сетей водоснабжения: 

м 

 

- существующие 754,6 

- демонтируемые 73,6 

-проектируемые ≈50,3 

7.1.2 

Водопотребление 

м³/месяц 

7598,6 

- холодное водоснабжение 4576,9 

- горячее водоснабжение 3021,7 

7.1.3 

Норматив потребления коммунальной услуги в жилых 

помещениях 
м³/месяц 

7,363 

- холодное водоснабжение 4,435 

- горячее водоснабжение 2,928 

7.1.4 Расход воды на наружное пожаротушение 
м³ 

540 

7.1.5 Расход воды на внутреннее пожаротушение 27 

7.2 Водоотведение 

7.2.1 

Протяженность сетей водоснабжения: 

м 

 

- существующие 1110,4 

- демонтируемые 205,1 

-проектируемые ≈106,5 

7.2.3 Общее поступление сточных вод 

м³/месяц 

7598,6 

7.2.4 
Норматив потребления коммунальной услуги в жилых 

помещениях 
7,363 

7.3 Теплоснабжение 

7.3.1 Котельная ед. 1 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели 

1 2 3 4 

7.4.2 Тепловой пункт ед. 1 

7.3.3 

Протяженность сетей теплоснабжения: 

м 

 

- существующие 2095,4 

- демонтируемые 64,8 

-проектируемые ≈59,7 

7.3.4 

Расход тепловой энергии: 

МВт 

7527,8 

- существующие многоквартирные жилые дома (5 

этажей) 
1598,1 

-проектируемые многоквартирные жилые дома (9 

этажей) 
5856,1 

- Чебоксарская детская музыкальная школа №3 73,6 

7.3.5 

Удельная характеристика расхода тепловой энергии на 

отопление и вентиляцию зданий: 

Вт/(м3*
0

С) 

 

- существующие многоквартирные жилые дома (5 

этажей) 
0,359 

-проектируемые многоквартирные жилые дома (9 

этажей) 
0,319 

- Чебоксарская детская музыкальная школа №3 0,371 

7.4 Газоснабжение 

7.4.1 

Протяженность сетей газоснабжения: 

м 

 

- существующие 1089,0 

- демонтируемые 33,3 

-проектируемые ≈49,8 

7.4.2 Потребление газа м
3
/месяц 12384,0 

7.4.3 
Норматив потребления коммунальных услуг по 

газоснабжению 

м
3
/месяц 

на 1 

человека 

12,0 

7.5 Электроснабжение 

7.5.1 Трансформаторные подстанции ед. 2 

7.5.2 

Протяженность сетей газоснабжения: 

м 

 

- существующие 3200,2 

- демонтируемые 397,2 

-проектируемые ≈153,9 

7.5.3 Потребность в электроэнергии 
кВт*ч в 

месяц 
60888,0 

7.5.4 
Норматив потребления коммунальных услуг по 

электроснабжению, кВт*ч в месяц на 1 человека 

кВт*ч в 

месяц  

на 1 

человека 

59,0 

7.6 Связь и информатизация 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели 

1 2 3 4 

7.6.1 Протяженность сетей сетей связи м 240,6 

7.6.2 Емкость сети номеров 616 

 

 

3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Для наиболее рационального освоения территории проектирования и создания 

благоприятных условий проживания населения необходим комплексный подход к процессу 

проектирования и строительства.  Реализация проекта должна быть осуществлена одним этапом, 

включающим в себя полный цикл последовательных действий, охватывающих весь процесс 

проектирования.  

 На проектируемой территории планируется: 

 1. Перекладка наземной теплотрассы диаметром 500 мм, проходящей вдоль территории  

с севера на юг, под землю в непроходной канал; 

 2. Новое строительство четырех многоквартирных жилых домов с подземными гаражами-

стоянками и встроенным детским садом; 

 3. Устройство проездов, тротуаров; 

 3. Благоустройство и озеленение территории. 

Работы по реализации объектов капитального строительства включают в себя следующие 

мероприятия: 

 Сбор исходно-разрешительной документации на земельный участок; 

 Эскизный проект, согласование эскизного проекта; 

 Получение технических условий на присоединение к инженерным сетям; 

 Выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки проектной 

документации на объекты капитального строительства (инженерно-геодезические 

изыскания, инженерно-геологические изыскания, инженерно-экологические изыскания); 

 Подготовка проектной документации (на основании Постановления РФ №87 «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»);  

 Подготовка рабочей документации; 

 Получение разрешения на строительство (на основании Градостроительного кодекса РФ, 

статья 51); 

  Проведение строительных работ с авторским надзором за строительством; 

 Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (на основании Градостроительного 

кодекса РФ, статья 55)  
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Основные этапы строительства многоквартирного жилого дома включают в себя: 

 проведение предварительных работ; 

 осуществление земляных работ; 

 монтаж основания; 

 устройство наружных стен; 

 прокладка инженерных сетей; 

 установка кровли;  

 устройство внутренних перегородок; 

 установка окон; 

 монтаж внутренних коммуникаций; 

 устройство стяжки пола; 

 внутренние отделочные работы; 

 наружные отделочные работы; 

 работы по обустройству придомовой территории (высадка клумб и деревьев, укладка 

асфальта, устройство  детских площадок, организация парковочных мест, уличного 

освещения, обеспечение  подъезда автомобилей). 

Период после завершения строительства включает в себя следующие мероприятия:  

 восстановление и очищение территории от строительного мусора; 

 утилизация строительного мусора;  

 проведение всех работ по приведению земли в состояние пригодное для дальнейшего 

использования. 

 




