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ВВЕДЕНИЕ 
 
 

Проект межевания территории, ограниченной бульваром Купца Ефремова, Красной 

площадью, ул. Ярославской, ул. Композиторов Воробьевых, выполнен на основании договора 

№ 84-К от 30.09.2019г. техническим заданием заключенным между ООО "ЗЕМЛЯ" и 

бюджетное учреждение Чувашской Республики «Чувашский национальный музей» 

Минкультуры Чувашии. 

Проект межевания выполнен в соответствии с требованиями следующих правовых и 

нормативно-технических документов: 

1.     Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2.     Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

     4.  Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденные Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

    5.  Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 

   6.  Постановление №2038 от 21.08.2019г. Администрации г.Чебоксары Чувашской 

Республики "О подготовке документации по планировке территории (проект межевания 

территории), ограниченной бульваром Купца Ефремова, Красной площадью, ул. 

Ярославской, ул. Композиторов Воробьевых". 

   7.    РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других  поселениях Российской Федерации"; 

   8.    СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений" 

   9. Республиканские нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. 

Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики", 

утвержденные постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 27.12.2017 

№546; 

   10. СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов"; 

   11. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 "Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков". 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

 
1.1 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО 

МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории 

одного элемента планировочной структуры, расположенной по бульваром Купца Ефремова, 

Красной площадью, ул. Ярославской, ул. Композиторов Воробьевых и земельные участки с 

кадастровыми номерами 21:01:020102:82, 21:01:020102:89 на которых расположена улично-

дорожная сеть местного значения, в границах территориальной зоны О-1.И "Подзона 

исторического центра", установленной Правилами землепользования и застройки Чебоксарского 

городского округа. 

Основными задачами данного проекта межевания территории являются: 

- анализ существующей застройки с определением границ землепользований в границах 

разработки проектных решений и смежных территорий; 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

- пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

- изменения, отмены красных линий на указанной территории, в связи с образованием и 

изменением земельных участков, расположенных в границах данной территории. В границах 

указанной территории не планируется размещение новых объектов капитального строительства.  

Используемые исходные сведения и материалы для подготовки проекта межевания 

территории: 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Россреестра" по Чувашской Республике; 

- координаты существующих утвержденных красных линий, утвержденных Постановлением 

администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861. 

    Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания.  

    Границы образуемых земельных участков устанавливаются с учетом фактического 

использования их правообладателями земельных участков.  

    Формирование земельных участков на территории проектирования проводится с учетом: 

- видов разрешенного использования земельных участков (основное, вспомогательное и 

условно разрешенные): 

- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 
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- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ 

для установления границ земельных участков на местности.  

Графический материал выполнены в масштабе 1:1000 и включают в себя чертеж межевания 

территории.  

В целях подготовки проекта межевания территории были использованы следующие материалы 

и результаты инженерных изысканий: технический отчет об инженерно-геодезических 

изысканиях, разработанный ООО "ЗЕМЛЯ", 2019 г.  

 

 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

 

Территория разработки проекта планировки расположена в пределах кадастрового 

района 21:01, кадастрового квартала 21:01:020102.  

Проектируемая территория  располагается в центральной части г. Чебоксары.  

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченной бульваром Купца 

Ефремова, Красной площадью, ул. Ярославской, ул. Композиторов Воробьевых отсутствуют:  

- особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

- функциональное назначение территории;  

- существующая застройка территории;  

Категория земель: земли населенных пунктов. Проектируемая территория 

ограниченной бульваром Купца Ефремова, Красной площадью, ул. Ярославской, ул. 

Композиторов Воробьевых водных объектов не пересекает. 

Предложения по установлению публичных сервитутов не предусмотрены.  

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие 

ограничения использования территории: 

-территории объектов культурного наследия; 

- прибрежная защитная полоса; 

-граница приаэродромной территории, границы полос воздушных подходов 

международного аэропорта Чебоксары; 

-Охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 
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"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ -

160 и АГРС-4 г.Чебоксары Чувашской Республики" (21.00.2.153); 

-Зона с особыми использования территории. Водоохранная зона Чебоксарского 

водохранилища (21.00.2.92); 

-Границ охранной зоны объекта электросетевого хозяйства - кабельной линии 

электропередачи КЛ-6 кВ от п/ст «Стрелка» до РП-3 (21.01.2.104); 

-Охранная зона инженерных коммуникаций. Кабельная линия электропередачи КЛ-6 кВ 

от ПС "ТЭЦ-1" яч. №30 до РП-3 (21.01.2.140); 

-Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6КВ от РП-3 до ТП-

517(21.01.2.607); 

-Охранная зона объекта культурного наследия регионального (республиканского) 

значения "Дом жилой, 1930 г."(21.01.2.77); 

-Территория объекта культурного наследия регионального (республиканского) значения 

"Дом жилой, 1930 г.(21.01.2.78); 

-Охранная зона пункта государственной геодезической сети "п.п. 1325", п.п. "2020" 

(21.01.2.1446); 

-Зона с особыми условиями использования территории (территория объекта культурного 

наследия: Дом, в котором в 1920 г. находился Ревком Чувашской Автономной области) 

(21.01.2.66); 

-Зона с особыми условиями использования территории (территория объекта культурного 

наследия: Каменный двухэтажный дом, 1840 г.) (21.01.2.59); 

-Охранная зона трансформаторной подстанции ТП 56 (21.01.2.363); 

-Охранная зона КЛ-0,4КВ от ВРУ Ярославская 32 до гаражей (21.01.2.2497); 

-Охранная зона КЛ-0,4КВ от ТП-56 до ВРУ Ярославская,32 (21.01.2.2470); 

-Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6КВ от ТП-517 до ТП-56 

(21.01.2.684); 

-Охранная зона КЛ-0,4 КВ от ТП-56 до музея Ленина (21.01.2.2365); 

-Охранная зона объекта электросетевого хозяйства - ТП-56А ул.К.Маркса, 17/12, 

г.Чебоксары (21:01-6.2782); 

-Охранная зона газораспределительной сети - газопровода к 33-квартирному жилому 

дому по ул.Ярославская, 17 г.Чебоксары (21.01.2.52); 

-Охранная зона для эксплуатации кабельной линии КЛ-6КВ от ТП-58 до ТП-56 

(21.01.2.307); 
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1.3. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

 

Территория разработки проекта межевания расположена в подзоне исторического центра 

(О-1.И). Проектом межевания определены площадь и границы образуемых земельных участков, 

находящихся в собственности публично-правовых образований, путем перераспределения с 

землями общего пользования. В результате перераспределения образованы два земельных участка 

с видом разрешенного использования земли общего пользования. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

- объекты культурно-досуговой деятельности (код по классификатору 3.6.1); 

- Улично-дорожная сеть (код по классификатору 12.0.1).  

 

1.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

       

 Ведомость исходных земельных участков  представлены в таблице 1.4.1                                

Таблица 1.4.1 Ведомость исходных земельных участков 

№ п/п Кадастровый 
номер 

земельного 
участка 

Категория 
земель 

Площадь  
земельног
о участка 

(кв.м.) 

Вид 
разрешенного 
использования 
исходного 
земельного 
участка 

Правообладатель 

 

1 

 

21:01:020102:115 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

4080 +/- 22 

 
Для объектов 
общественно-
делового 
значения 

Чувашская 
Республика 

Собственность, № 
21-21-01/210/2011-
070 от 07.10.2011 

Бюджетное 
учреждение 
Чувашской 
Республики 
"Чувашский 
национальный 

музей" 
Министерства 
культуры, по 

делам 
национальностей и 
архивного дела 
Чувашской 

Республики, ИНН: 
2128005687 
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2 

 

21:01:020102:82 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

1431 

Земли общего 
пользования, 
ограниченные 
красными 

линиями улиц, 
для их 

содержания и 
благоустройства 

Муниципальное 
образование 

"г.Чебоксары - 
столица 

Чувашской 
Республики" 

Собственность, 
№ 21-21-

01/125/2008-342 
от 28.10.2008 

 

3 

 

21:01:020102:89 

 
Земли 

населенных 
пунктов 

 

8547 

 
Для общего 
пользования 

(уличная сеть) 

Муниципальное 
образование 

"г.Чебоксары - 
столица 

Чувашской 
Республики" 

Собственность, 
№ 21-21-

01/191/2008-353 
от 28.10.2008 

 

 

  

 

  Характеристика образуемых земельных участков представлены в таблице 1.4.2 

 

Таблица 1.4.2 Характеристика образуемых земельных участков. 

 
№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
образуемого 

земельного участка 

 
Площадь образуемого 

земельного участка (кв.м.) 

 
Способ образования земельного 

участка 

 

:ЗУ1 

 
 
 

3.6.1 объекты 
культурно-досуговой 

деятельности 
 

 

4269 

 
 
 

Образование земельного участка 
путем перераспределения 
земельного участка с 
К№21:01:020102:115, 
находящегося в частной 
собственности  с землями 

находящимися  в государственной 
или муниципальной собственности 

 

 

:115  

 

4080 

 

:Т/п1 

 

 

 

188 
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1.5. КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 

 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков и их частей 

предоставлен в таблице 1.5.1. 

 
Таблица 1.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных 

участков и их частей 

Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 

:ЗУ1 
49 410133.85 1231661.16 
3 410132.89 1231660.78 
4 410105.48 1231649.61 
5 410099.20 1231647.18 
6 410087.63 1231643.62 
7 410085.45 1231643.06 
8 410085.80 1231642.16 
9 410089.85 1231631.69 

10 410090.71 1231632.07 
11 410092.24 1231632.86 
12 410093.87 1231627.36 
13 410096.97 1231616.89 
14 410095.41 1231616.47 
15 410096.89 1231611.22 
16 410097.76 1231608.14 
17 410096.49 1231607.79 
18 410096.61 1231606.35 
19 410096.14 1231605.61 
20 410095.22 1231605.16 
21 410094.35 1231605.25 
22 410093.59 1231605.76 
23 410093.12 1231606.84 
24 410091.96 1231606.51 
25 410091.35 1231608.52 
26 410086.58 1231607.28 
27 410086.26 1231608.59 
28 410082.77 1231607.72 
29 410082.12 1231610.32 
30 410062.25 1231604.93 
31 410059.51 1231596.54 
32 410072.20 1231573.12 
33 410078.57 1231574.73 
34 410102.36 1231581.25 
35 410107.72 1231582.82 
36 410107.52 1231583.64 
37 410108.20 1231583.82 
38 410104.97 1231596.50 
39 410111.26 1231598.15 
40 410111.89 1231595.45 
41 410119.75 1231597.63 
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42 410122.22 1231587.65 
43 410122.92 1231587.83 
44 410123.18 1231586.91 
45 410122.97 1231586.86 
46 410123.14 1231586.22 
47 410123.86 1231583.63 
48 410151.87 1231590.94 

     49 410133.85 1231661.16 
 

 
 

Каталог поворотных точек границ уточняемых земельных участков представлен 

в таблице 1.5.2. 

Таблица 1.5.2 Каталог координат поворотных точек границы уточняемого 
земельного участка 

 

21:01:020102:82 
 

55 410163.34 1231587.97 
86 410124.85 1231729.81 
87 410119.01 1231719.02 
88 410120.12 1231714.70 
48 410151.87 1231590.94 

     55 410151.87 1231590.94 

21:01:020102:89 
 

50 409576.53 1231447.95 
51 409479.95 1231423.44 
52 409483.96 1231406.23 
53 409923.04 1231522.41 
54 409949.75 1231529.69 
55 410163.34 1231587.97 
48 410151.87 1231590.94 
47 410123.86 1231583.63 
56 409943.29 1231536.50 
57 409942.93 1231537.86 
58 409909.39 1231532.45 
59 409891.06 1231527.79 
60 409891.26 1231526.94 
61 409873.34 1231522.44 
62 409873.12 1231523.23 
63 409829.90 1231512.26 
64 409826.22 1231511.33 
65 409826.60 1231509.74 
66 409823.52 1231508.77 
67 409820.87 1231508.15 
68 409820.70 1231507.31 
69 409819.65 1231506.50 
70 409808.60 1231503.90 
71 409807.93 1231506.69 
72 409807.33 1231506.54 
73 409802.14 1231505.22 
74 409801.87 1231506.14 
75 409778.00 1231499.67 
76 409779.15 1231494.73 
77 409778.73 1231494.61 
78 409719.81 1231479.30 
79 409693.20 1231477.57 
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80 409673.96 1231472.68 
81 409674.49 1231470.55 
82 409666.24 1231468.52 
83 409665.73 1231470.60 
84 409579.61 1231448.74 
85 409577.86 1231448.29 

     50 409576.53 1231447.95 
 

89 409828.36 1231501.81 
90 409827.58 1231504.71 
91 409808.97 1231499.71 
92 409809.75 1231496.81 

     89 409828.36 1231501.81 

 

 

1.6. КРАСНЫЕ ЛИНИИ. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.  

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением администрации 

г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861.  

Проектом межевания предлагается отменить утвержденные красные линии и изменить их 

прохождение на указанной территории с учетом фактически сложившихся границ зданий и 

сооружений. В границах указанной территории не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства.  

Отменяемые красные линии входят  в границу разработки данного проекта.  

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики. Каталог поворотных точек устанавливаемых границ красных линий 

представлен в таблице 1.6 

 

 

Таблица 1.6 Каталог координат поворотных точек устанавливаемых границ 
красных линий 

2 410119.46 1231714.51 
4 409942.92 1231537.88 
н3 409943.29 1231536.50 
н1 410151.87 1231590.94 
н2 410120.12 1231714.70 
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II. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 






	ПМТ основная часть 
	ПМТ основная часть 

	ПМТ основная часть 
	ПМТ основная часть 
	ПМТ основная часть Лист1 (1)
	ПМТ основная часть Лист2 (1)




