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Раздел 2. 

2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на ос-
новании задания на проектирование, в соответствии с действующими нормами, правилами и 
стандартами: 

Правила землепользования и застройки в городском округе Чебоксары, Чувашской 
Республики. 

СП 251.1325800.2016 Здания общеобразовательных организаций. Правила проекти-
рования  

СП 1.13130.2009. Учебные заведения, научные и проектные организации, учрежде-
ния управления (класс Ф4) 

 СП 59.13330.2012 «СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для мало-
мобильных групп населения»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»; 

Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Техниче-
ский регламент о требованиях пожарной безопасности; 

 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-
ние пожара на объектах защиты»; 

СНиП III-10-75 "Благоустройство территорий".  
Существующее Административное здание исполнительной власти Чувашской 

Республики является памятником архитектуры федерального значения. Здание располага-
ется на площади Республики, к которой с двух сторон примыкает улица Ленинградская и 
городской сквер. 

Участок реконструируемого здания граничит с территорией здания “Педагогиче-
ский университет” и с жилой застройкой. 

Реконструкция Административного здания и проектирование обслуживающих со-
оружений ведется согласно существующего участка. 

Площадка реконструируемого здания «Дома советов» расположена на площади 
Республики, дом 1, в центральной части г. Чебоксары. 

Система координат - МСК-21. Система высот - Балтийская 
Инженерно-геологические условия 
3.1 В геоморфологическом отношении площадка изысканий представляет собой 

правобережный склон долины р. Чебоксарка (ныне Чебоксарский залив), рельеф площадки 
техногенно-спланированный (район исторической застройки); поверхность ровная с отмет-
ками 

101.0 до 102.5 мБС с общим уклоном на северо-запад. 
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По данным маршрутов рекогносцировочного обследования в период проведения 
изысканий площадка представляла собой освоенную территорию, рельеф с нивелирован 
насыпными грунтами. Площадь перед восточным фасадом здания и дворовая часть терри-
тории, при мыкающая к зданию с севера и северо-запада, почти полностью асфальтирована, 
имеются небольшие газоны. С юга и юго-запада к зданию примыкает ведомственный 
фруктовый сад, площадка осложнена подземными коммуникациями (газопровод, канали-
зация, водопровод, электрокабели и связь). 

3.3 Площадка изысканий относится к II B климатическому поясу. Климат в рай-
оне изысканий умеренно-континентальный, с умеренно теплым летом и умеренно суровой 
и снежной холодной зимой. Согласно СП 131.13330.2015 «Строительная климатология», 
по данным метеостанции г. Чебоксары, среднегодовая температура воздуха составляет 
плюс 3°С. Годовой ход осадков по району, по многолетним данным, характеризуется пре-
обладанием осадков в теплый период с апреля по октябрь в количестве 371 мм, за холодный 
период с ноября по март – 160 мм. Среднемноголетняя годовая сумма осадков составляет 531 
мм. 

Период с отрицательной температурой длится с ноября по март. Типично же зимним 
режимом погоды характеризуются три календарных зимних месяца - декабрь, январь и 
февраль. Почти в половине всех зим наиболее холодным бывает январь. Средняя темпе-
ратура зимних месяцев составляет минус 9°С, средняя температура наиболее холодной пяти-
дневки с обеспеченностью 0.98 равна минус 35°С, абсолютный зафиксированный минимум 
температуры минус 44°С. 

Период с положительной температурой длится в среднем с апреля по октябрь и 
имеет среднемесячную температуру плюс 11.7°С, температура воздуха с обеспеченностью 
0.98 равна плюс 25.9 °С, абсолютный зафиксированный максимум температуры соответ-
ствует плюс 39°С. 

Среднемесячные и среднегодовые значения температуры воздуха, °С 

Таблица 3.1 

Характе- 

ристика 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII ГОД 

Средняя -13,0 -12,4 -6,0 3,6 12,0 16,5 18,6 16,9 10,8 3,3 -3,7 -10,0 3,0 

Формирование ветрового режима связано с западным переносом циклонов из Ат-
лантики и южных морей, а также вторжениями холодного арктического воздуха. Для тер-
ритории не характерны сильные ветра. Число дней с ветром более 15 м/сек. в среднем со-
ставляет 38 в год. 

В течение года преобладают ветры западных и юго-западных направлений: вес-
ной и осенью - юго-западные, летом - северо-западные, зимой - западные и юго-западные. 
Повторяемость ветров составляет 40%. Наименьшая повторяемость ветров восточного и 
северо- восточного направлений составляет 10%. Штили составляют 10% от всех случаев.

Средняя многолетняя скорость ветра составляет 5,5 м/с. Наибольшие скорости 
ветра отмечаются в весенне-зимний период - в январе скорость ветра составляет 6,5 м/с. 
Летом вет- ровой обмен ослабевает и в июле скорость ветра составляет 4,1 м/с. Макси-
мальные порывы ветра составляют до 23м/с. 
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Зимой дневные и ночные скорости ветра отличаются незначительно. В теплое 
время года, особенно летом, наблюдается четкий послеполуденный максимум скорости. 
Днем ветер почти в два раза сильнее, чем ночью. 

Район характеризуется частыми метелями, за зиму отмечается в среднем 50 дней с 
метелями. Метелевый перенос начинается при скорости ветра от 6 м/сек. и выше. 

На территории нередки туманы, особенно в осенне-зимний период. За год бывает 
37 дней с туманами, когда затрудняется работа транспорта. 

Нормативное значение ветрового давление (W0, кПа) составляет 0,23 кПа, согласно 
СП 20.13330.2016, Таблица 11.1 (I ветровой район по карте 2 приложение Е). 

Устойчивый снежный покров образуется в 3 декаде ноября, среднемноголетняя 
мощ- ность снегового покрова - 5-10 см в ноябре-декабре, в середине зимы - 20-25 см. Схо-
дит снег в 1-2 декаде апреля. Высота снежного покрова в г. Чебоксары (норма ~ 38 см). 
Максимальная высота снега составляет ~ 82 см. Средняя плотность снега колеблется в 
пределах от 0,24 до 0,35 г/см3 (норма 0,28-0,35 г/см3) 

Нормативные значения веса снегового покрова (Sg, кПа) на 1 м2 горизонтальной 
по- верхности земли принято – 2.0 кПа, согласно СП 20.13330.2016, Таблица 10.1 (IV 
снеговой район по карте 1 приложение Е).

Устойчивое промерзание грунтов наблюдается с конца ноября на глубину 35-60 
см (максимум в малоснежные суровые зимы - 90-155 см). Оттаивание грунтов проис-
ходит в начале апреля. 

Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов для района изысканий 
определяется, согласно СП 22.13330.2011 (п. 5.5.3) по формуле и составляет - 1.55 м.

Геологическое строение площадки до исследованной глубины (18.0 м) представле-
но толщей четвертичных отложений различного возраста и генезиса, подстилаемых 
элюви- альными породами северодвинского и вятского ярусов верхнепермского отдела 
(еP3s+v). 

Условия залегания литологических разновидностей отложений представлены на ин- 

женерно-геологических разрезах I-I÷XII-XII (прил. Ю), а их послойное описание 
приведено в геолого-литологических колонках скважин (прил. Я). 

По данным лабораторных испытаний с учетом геологического строения и литоло-
гических особенностей грунтов, результатов статического зондирования, архивных мате-
риа- лов и в соответствии с СП 11-105-97, часть III, ГОСТами 25100-2011 и 20522-2012 на 
исследо- ванной территории выделяется 13 инженерно-геологических элементов (ИГЭ). 
Наименование грунтов ИГЭ №№ 10, 10а определены в соответствии с СП 11-105-97, часть 
III, п.8.1.14, 8.1.16, ГОСТ 25100-2011, табл.Б.9 - Б.12. Наименование грунта ИГЭ № 8 опре-
делено в соответствии с СП 11-105-97, часть III, п.8.1.13, ГОСТ 25100-2011, табл.Б.16, Б.17, 
Б.19 - Б.21, В.3. С поверх- 

ности земли и до глубины изучения 18.0 м геолого-литологическое строение участ-
ка изысканий представляется следующим сводным инженерно-геологическим разрезом. 

Сводный краткий инженерно-геологический разрез приведен ниже в таблице 4.1. 
Таблица 4.1 

Геологичес-кий 
возраст  и  генети- 
чес-кий индекс

№ 
ИГЭ Описание грунтов 

Мощность, м
от до 
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1 2 3 4 5

tQIV 1 

Насыпной слой неоднородный: асфальт с песча- 
но-щебенистой подготовкой, ниже суглинистый 
грунт, с включением строительного мусора до 
10% слежавшийся

0.3 2.7 

dQш-IV 1а 

Суглинок  тяжелый  пылеватый,  твердый,  по- 
лутвердый,  коричневый,  темно-коричневый,  с 
точками гумуса, с прожилками ожелезнения 

0.4 1.2 

prQш 

2 

Суглинок  легкий  песчанистый,  твердый,  по- 
лутвердый, коричневый, светло-коричневый, 
прослоями просадочный, макропористый, с точ- 
ками гумуса, с прожилками ожелезнения, с тон- 

й

0.7 5.6 

3 

Суглинок  легкий  пылеватый,  непросадочный, 
тугопластичный, коричневый, светло- коричне-
вый, макропористый, с точками гумуса, с про-
жилками ожелезнения, с тонкими прослой- ка-

6.4 10.4 

pdQII 

4 

Суглинок  тяжелый,  пылеватый,  полутвердый, 
линзами  с  включениями  дресвы  карбонатных 
пород и гнёзд глины

0.7 3.6 

5 

Дресвяный грунт с песчаным заполнителем, ко- 
ричневый, серовато-коричневый, с линзами гра- 
велистых песков, участками обводнённые 

0.8 2.0 

eQ(Р3s+v) 

6 

Глина элювиальная легкая пылеватая, твердая, 
полутвердая, слабонабухающие, коричневая, 
серовато-коричневая, с прослойками алевритов

0.3 3.3 

7 
Алеврит  элювиальный  твердый,  полутвердый, 
коричневый, ненабухающий, с линзами глины 

0.3 1.6 

eР3s+v 

8 

Глина легкая пылеватая, твердая, полутвердая, не- 
набухающая, непросадочная, красновато- корич-
невая, коричневая, комковатая, трещинова- тая,
выветрелая, с линзами и прослоями алевритов зе-
леновато-серых, с гнездами мергелей серых, ро-

10 20

 

 

 
0.5 12.2 

9 

Алевриты   тяжелые   пылеватые,   твёрдые   и   по- 
лутвёрдые, ненабухащие, коричневые, с прослоя- 
ми глины красновато-коричневой

 
1.0 3.1 

10 

Пески пылеватые (песчаник выветрелый до со- 
стояния песка) неоднородные, малой и средней 
степени водонасыщения, средней плотности, 
коричневые, глинистые, с гнездами темно- 
красной глины, ожелезненные, с линзами проч- 
ных песчаников, с прослоями мергеля, мощно- 
стью 20-30 см, с тонкими прослойками извест- 

0.3 1.8 
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eР3s+v 

10а 

Пески пылеватые (песчаник выветрелый до состо- 
яния песка) неоднородные, водонасыщенные,
плотные, коричневые, глинистые, с гнездами тем-
но-красной глины, с линзами прочных песчани-
ков, с прослоями мергеля, мощностью 20-30 см, с
тонкими прослойками известняка (5-10 см) 

 

 

 

0.3 4.2 

11 

Мергели известковые с содержанием Са(СО3)2   53 
- 62%, ненабухающие, серые, темно-серые, вывет-
релые,  трещиноватые,  линзами  с  глинистым  за- 
полнителем. 

0.7 1.3 

Подземные воды на период изысканий (ноябрь 2018 г.) до глубины бурения 18.0м 
вскрыты во всех скважинах на глубинах 6.7-11.6 м (абс.отметки 90.1-95.7 м). Установив-
шийся уровень зафиксирован на тех же глубинах и абсолютных отметках. Приурочены 
подземные воды к суглинкам тугопластичным ИГЭ № 3, дресвяному грунту ИГЭ № 5, 
пескам водо- насыщенным ИГЭ № 10а, к прослоям песков в глинах трещиноватым ИГЭ 
№ 8. Воды не напорные, водоупором служат верхнепермские глины ИГЭ № 8. Питание 
подземных вод про- исходит за счет инфильтрации атмосферных осадков и, возможно, 
частично из-за утечек из водонесущих коммуникаций. Разгрузка происходит в северо-
западном и западном направлении, в сторону Чебоксарского залива, расстояние до залива 
~ 350 м, где урез воды - 69.0 мБС (данные взяты из архивных материалов по объекту: 
«Модернизация инженерно-технических и коммунальных сетей Красной площади и 
набережной залива г. Чебоксары», выполнены отделом изысканий института «Чу-
вашгражданпроект», 2014 г. Отсюда следует, что вода Чебоксарского залива гидравличе-
ски не оказывает влияния на горизонт подземных вод площадки изысканий, т.к. она 
гипсометрически расположена на более низких отметках. 

Гидрогеологические условия площадки по архивным данным (заказ 8735) на мо-
мент изысканий 2010-2013 г.г. до исследованной глубины 15.0 м характеризуются нали-
чием одного горизонта не напорных подземных вод, вскрытого на глубинах 8.2 – 11.8 м 
(абс. отметки 89.8 - 94.3 м). Таким образом можно сделать вывод, что за 8 лет уровень 
подземных вод не изменился. 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капи-
тального строительства в пределах границ земельного участка 

Участок строительства расположен за пределами санитарно-защитных зон объектов и 
производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека. 

Санитарно – защитные зоны на проектируемом участке обеспечены: 
1) от площадок различного назначения более 15,0м;
2) от площадки для мусоросборников до окон здания более 20,0м.
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2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо до-
кументами об использовании земельного участка 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: согласно прави-
лам землепользования и застройки г. Чебоксары. 

2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предо-
ставленного для размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели земельного участка в границах благоустрой-
ства 

         Таблица 1а 
№ 
п/п 

Наименование 
Ед. 
изм. 

Итого 

Площадь участка благоустройства га 24 696.2 
1 Площадь застройки зданий и сооружений 5 305.9 
2 Площадь твердых покрытий участка* м2 12 476 
3 Площадь озеленения м2 6 914.3 

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории 

9.1 Площадка реконструируемого здания «Дома советов» расположена на пло-

щади Республики, дом 1, в центральной части г. Чебоксары. Площадка реконструируе-

мого здания «Дома советов» расположена на площади Республики, дом 1, в централь-

ной части г. Чебоксары. 

По инженерно-геологическим условиям площадка изысканий для строитель-

ства по совокупности факторов (таблица 9.0) относится к III категории сложности, 

согласно СП 47.13330.2016 Приложение Г (обязательное). 

Таблица 9.1 

Факторы 
Категории сложности инженерно- 
геологических условий 

Принятая кате- 
гория 

Площадка (участок) в пределах одного Геоморфоло-
гические условия геоморфологического элемента. Поверх- I 

ность горизонтальная, нерасчлененная 
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Геологические в сфере взаи- Более четырех различных по литологии 
модействия здания с геологи- слоев. Мощность резко изменяется. Линзо- III 
ческой средой видное залегание слоев. 

Гидрогеологические в сфере 

взаимодействия зданий и со- Один выдержанный горизонт подземных I 
оружений с геологической вод с однородным химическим составом 
средой 

Геологические и 
инженерно-геологические Имеют широкое распространение и оказы- 
процессы, отрицательно вли- вают решающее влияние на выбор проект- III 
яющие на условия строитель- ных решений 
ства и эксплуатации зданий 

Специфические грунты в сфе- 
Имеют широкое распространение и оказы- 

ре взаимодействия зданий и 
вают решающее влияние на выбор проект- III 

сооружений с геологической 
ных решений

 

средой 
Техногенные воздействия и Техногенное воздействие оказывают суще- 
изменения освоенных терри- ственное влияние на выбор проектных ре- III 
торий шений 

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

План организации рельефа разработан на топосъемке М1:500 выполненной отделом 
топографии ООО «ГИИЗ» в ноябре 2018г, с учетом существующей застройки и с сохранени-
ем рельефа участка. «Посадка» здания на участок определена существующим рельефом с 
учетом относительных отметок входных площадок, принятых в проекте, конструктивных и 
планировочных особенностей проектируемого здания, а также обеспечения нормативных 
уклонов для водоотвода и увязания с отметками прилегающей территории. 

Продольные уклоны по проезду составляют от 5 ‰ до 87‰, а поперечные 20‰, а по 
тротуарам поперечный – 10‰ и 35‰. 

За отметку 0,000 принята отметка пола стоянки, что соответствует отм. 147,33 м.  
Отвод поверхностных и талых вод осуществляется по лоткам и проездам. 
Растительный слой на участке снимается и храниться для последующего использова-

ния при озеленении территории. 

2.7 Описание решений по благоустройству территории.  

В комплекс работ по благоустройству территории входит строительство и рекон-
струкция автомобильных проездов, площадок и дорог, расположенных вокруг проектируе-
мого здания, что обеспечивает проезд пожарных машин и транспорта, обслуживающего 
учреждение. 
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Для сбора отходов на территории хозяйственной зоны оборудуется площадка, на ко-
торую устанавливаются мусоросборники (контейнеры). Площадка размещается на расстоя-
нии не менее 20,0 м от окон кабинетов и оборудуется водонепроницаемым твердым покры-
тием, размеры которого превышают площадь основания контейнеров на 1,0 м во все сторо-
ны. 

В контейнерах временно хранятся бытовые отходы. Вывоз осуществляется 2 раз в не-
делю спецтранспортом на полигон твердых бытовых отходов. 

Свободная от застройки территория участка озеленяется посевом многолетних трав и 
кустарника. 

Проезды, площадки, тротуары, площадка для стоянки машин, запроектированы с ас-
фальтобетонным покрытием с бортовым камнем по ГОСТ 6665-91 «Камни бортовые бетон-
ные и железобетонные». Тротуар по периметру здания учреждения, включая отмостку ши-
риной 1,0 м, выполнен из асфальтобетона. В местах прохождения инвалидных колясок 
предусмотрен пониженный бордюр. 

Расчет парковок для автомобилей ведется согласно нормативному правовому акту ор-
ганов местного самоуправления города Чебоксары, правилам землепользования и застройки 
г. Чебоксары, табл. № 3 – для государственных учреждений на 100 человек и посетителей 
требуется 30 машино мест. В проектируемом здании 217 чел., так же в существующем зда-
нии 200 чел. В проекте предусмотрены парковки автомобилей в количестве 161 машино ме-
ста, что соответствует требованиям.    

Территория учреждения имеет наружное искусственное освещение.  

Основной подъезд к проектируемому зданию предусмотрен с улицы Ленинградской. 
Площадка ожидания запроектирована с установкой бетонного бортового камня БР 100.30.15 
в местах сопряжения с тротуаром и газоном. Подъезд пожарных машин предусмотрен с двух 
продольных сторон. 

Проектом предусмотрено комплексное благоустройство и озеленение. Вдоль тротуа-
ров высаживается кустарники и деревья. 

2.8     Зонирование территории земельного участка  

На территории учреждения выделены следующие зоны: зона отдыха в проектируемом 
сквере, техническая зона с расположением трансформаторной подстанции. 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечиваю-
щих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-
ства 

Проектом предусматривается единая система транспортных коммуникаций в увязке с 
планировочной структурой прилегающей территории и улично–дорожной сетью г. Чебокса-
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ры, обеспечивая удобные, быстрые и безопасные транспортные и пешеходные связи со все-
ми функциональными зонами города. 

Территория земельного участка имеет 2 въезда-выезда, обоснованные в первую оче-
редь организацией пожарных проездов (СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений»). Минимальная ширина основного проезда 
принята 4.2м. 

Территория учреждения ограждена забором и озеленена. 

2.9 Список литературы. 

1  «Градостроительство. Планировка и застройка городского округа - города Че-
боксары Чувашской Республики»; 

2 Правила землепользования и застройки в городском округе Чебоксары Чуваш-
ской Республики»; 

3  СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»; 
4  СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и со-

оруже-ния»; 
5  СП 32.13330.2012 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооруже-

ния»; 
6  СП 104.13330.2012 «СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от за-

топления и подтопления»; 
7  СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002 Газораспределительные системы»; 
8  СП 59.13330.2012 «СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для 

мало-мобильных групп населения»; 
9  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-

фикация предприятий, сооружений и иных объектов; 
10  Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Тех-

ниче-ский регламент о требованиях пожарной безопасности; 
11  СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странение пожара на объектах защиты; 
12  СП 131. 13330.2012 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология». 
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