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ВВЕДЕНИЕ 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной 

структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной 

зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального 

района, генеральным планом поселения, городского округа, функциональной зоны. 

Основанием для разработки документации по планировке территории (проекта 

планировки и проекта межевания территории) является:  

Документация по планировки территории (проект планировки и проект межевания 

территории)  выполняется на основании: 

1. Постановления администрации г. Чебоксары от 16.07.2019 №1657 "О подготовке 

документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории), 

ограниченной улицами Ашмарина, Кременского, Крупской, Башмачникова". 

2.  Контракта № 05 от 03.06.2019 между ООО «НПО «Проектор» и Муниципальным 

бюджетным учреждением «Управление капитального строительства и реконструкции» города 

Чебоксары Чувашской Республики. 

 3. Технического задания на разработку проектной и рабочей документации объекта: 

«Строительство многоквартирного жилого дома по ул. Н.И. Ашмарина г. Чебоксары». 

Проект межевания выполнен в соответствии с требованиями следующих правовых и 

нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190–ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 

3. Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 N 221-ФЗ;  

4. Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости"; 

5.  Генерального плана Чебоксарского городского округа, утвержденные Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

6. Правил землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, утвержденных 

Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 

7. РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий 

в городах и других  поселениях Российской Федерации"; 

8. СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений" 

9. Республиканские нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. 

Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики", 
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утвержденные постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 27.12.2017 

№546; 

10. СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов"; 

11. Местные нормативы градостроительного проектирования «Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа» от 25.12.2018 №1517. 

12. Приказ Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 "Об утверждении 

классификаторов видов разрешенного использования земельных участков". 
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РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

 
1.1 ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ 

ТЕРРИТОРИИ 
 

Основными задачами проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей и запроектированной застройки с определением границ 

землепользований в границах разработки проектных решений и смежных территорий; 

 определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

 пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

 установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

Используемые исходные сведения и  материалы для подготовки проекта межевания 

территории: 

- Инженерно-геодезические изыскания по объекту «Строительство многоквартирного 

жилого дома по ул. Н.И. Ашмарина г. Чебоксары»  были выполнены в 2019 году ООО НПО 

«ПРОЕКТОР»; 

- Инженерно-геологические изыскания  по объекту «Строительство многоквартирного 

жилого дома по ул. Н.И. Ашмарина г. Чебоксары»  были выполнены в 2019 году ООО НПО 

«ПРОЕКТОР» ; 

- Инженерно-экологические изыскания  по объекту «Строительство многоквартирного 

жилого дома по ул. Н.И. Ашмарина г. Чебоксары»  были выполнены в 2019 году ООО НПО 

«ПРОЕКТОР» ; 

- сведения Филиала ФГБУ "ФКП Россреестра" по Чувашской Республике; 

- координаты существующих утвержденных красных линий, утвержденных 

Постановлением администрации г.Чебоксары от 31.07.2017 г. №1861.  

Границы формируемых земельных участков установлены в зависимости от 

функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации 

объектов недвижимости и земельных участков, проезды, проходы к ним, путем установления 

зон действия ограничений на право доступа к земельным участкам. 
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На территории проектирования существует установленная система геодезической сети. 

Система координат для Чувашской Республики - МСК-21. кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных 

работ для установления границ земельных участков на местности.  

Графический материал выполнены в масштабе 1:1000 и представлен в графических 
материалах.  

 

1.2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, ПОДЛЕЖАЩЕЙ МЕЖЕВАНИЮ 

Территория разработки проекта межевания расположена в пределах кадастрового района 

21:01, кадастрового кварталов 21:01:030506. 

Проектируемая территория расположена в Калининском районе г. Чебоксары в границах 

ул Ашмарина, ул, Башмачникова, ул.Кременского, ул. Крупской.  

С запада территория ограничена ул. Башмачникова , за ней располагаются 5-и этажные 

жилые дома, детский сад №140. С севера территория ограничена ул. Ашмарина, за ней 

располагается малоэтажная застройка (частные жилые дома с приусадебным участком), с 

востока и северо- восточной частью территория граничит с территорией рынка «Южный 

рынок», административными зданиями. С южной стороны территория проекта ограничена ул. 

Крупской, за ней располагается малоэтажная индивидуальная жилая застройка. 

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 5,412 га. 

В границах разработки проекта межевания территории, ограниченного улицами 

Ашмарина, Кременского, Крупской, Башмачникова, отсутствуют:  

- объекты культурного наследия, включенные в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия народов Российской Федерации;  

- особо охраняемые природные территории. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

рассматриваемой территории, являются: 

- функциональное назначение территории;  

- существующая застройка территории. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Территория не пересекает водные объекты. 

В границах разработки проекта межевания территории, имеются следующие ограничения 

использования территории: 

- охранная зона существующей канализации; 

- охранная зона существующих тепловых сетей; 

- охранная зона трансформаторных подстанций; 

- охранная зона существующего водопровода; 
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- охранная зона существующего газопровода; 

- охранная зона существующей линии электропередач; 

-охранная зона котельной; 

-санитарно-защитная зона подземной многоуровневой автостоянки; 

-шумовая зона аэропорта; 

-СЗЗ от места размещения ДМРЛ-С. 

 

1.3. ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

Согласно Правилам землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

утвержденным Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187 

размещение объекта планируется в территориальной  зоне:  зоне делового, общественного и 

коммерческого назначения (О-1).  

Проектом межевания определены площадь и границы образуемых земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной  собственности, а также в долевой 

собственности. Земельные участки образуются путем: 

- перераспределения существующих земельных участков; 

- объединения существующих земельных участков. 

Земельные участки с кадастровыми номерами 21:01:030506:144, 21:01:030506:145 

накладываются на земельные участки с кадастровыми номерами 21:01:030506:1267, 

21:01:030506:1268, 21:01:030506:1269, имеющими статус «временный», что препятствует 

дальнейшему проведению работ по образованию земельного участка :ЗУ3. В связи с чем, на 

земельные участки с кадастровыми номерами 21:01:030506:1267, 21:01:030506:1268, 

21:01:030506:1269, имеющими статус «временный», необходимо зарегистрировать право 

собственности в установленном порядке. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков: 

- среднеэтажная жилая застройка (код по классификатору 2.5); 

- хранение автотранспорта (код по классификатору 2.7.1); 

- улично-дорожная сеть (код по классификатору 12.0.1). 
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1.4. ХАРАКТЕРИСТИКА ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Ведомость исходных земельных участков  представлены в таблице 1.4.1 

Таблица 1.4.1 Ведомость исходных земельных участков 

№ 
п/п 

Кадастровый номер 
земельного участка 

Категория земель Площадь  
земельного 

участка (кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования 

исходного земельного 
участка 

1 21:01:0300506:128 Земли населенных 
пунктов 

109+/4 Для организации 
подъездных путей 

2 21:01:0300506:125 Земли населенных 
пунктов 

1080+/-12 Для обслуживания 
дворовой территории 

3 21:01:0300506:124 Земли населенных 
пунктов 

873+/-10 Для малоэтажной 
застройки 

4 21:01:0300506:123 Земли населенных 
пунктов 

373+/-7 Для организации 
подъездных путей 

5 21:01:0300506:117 Земли населенных 
пунктов 

2698+/-18 Для обслуживания 
дворовой территории 

6 21:01:0300506:76 Земли населенных 
пунктов 

909+/-11 Для малоэтажной 
застройки 

7 21:01:0300506:71 Земли населенных 
пунктов 

655+/-9 Для малоэтажной 
застройки 

8 21:01:0300506:70 Земли населенных 
пунктов 

1218+/-12 Для малоэтажной 
застройки 

9 21:01:030506:108 Земли населенных 
пунктов 

53478 Для общего пользования 
(уличная сеть) 

10 21:01:030506:81 Земли населенных 
пунктов 

637 +/-9 Для малоэтажной 
застройки 

11 21:01:030506:83 Земли населенных 
пунктов 

751 +/-10 Для малоэтажной 
застройки 

12 21:01:030506:146 Земли населенных 
пунктов 

2005 +/-16 

Для размещения иных 
объектов, характерных 
для населенных пунктов 
(дворовая территория) 

13 21:01:030506:168 Земли населенных 
пунктов 

462 +/-7 Земли общего 
пользования 

14 21:01:030506:52 Земли населенных 
пунктов 

551 +/-8 Для малоэтажной 
застройки 

15 21:01:030506:169 Земли населенных 
пунктов 

276 +/-4 Земли, свободные от прав 
третьих лиц 

16 21:01:030506:102 Земли населенных 
пунктов 

625 +/-9 Для малоэтажной 
застройки 

17 21:01:030506:145 Земли населенных 
пунктов 

75 +/-3 Для организации 
подъездных путей 

18 21:01:030506:144 Земли населенных 
пунктов 

627 +/-9 Для обслуживания 
жилого дома 

19 21:01:030506:1267 Земли населенных 
пунктов 

2236 +/-12 

Под размещение 
маневренной блок-секции 
1-ой очереди 5-этажного 

жилого дома 

20 21:01:030506:1268 Земли населенных 
пунктов 

60 +/-2 для организации 
подъездных путей 

21 21:01:030506:1269 Земли населенных 
пунктов 

531 +/-6 для обслуживания жилого 
дома 
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Характеристика образуемых и уточняемых земельных участков представлены в таблице 

1.4.2 

Таблица 1.4.2 Характеристика образуемых земельных участков. 

 
№ участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 
образуемого 

земельного участка 

Кадастровый номер 
исходного земельного 

участка 
 

Площадь 
образуемого 
земельного 
участка  
(кв.м.) 

 
Способ образования 
земельного участка 

:ЗУ1 

2.5.Среднеэтажная 
жилая застройка 

- 5405 

Образование 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельных участков с 
К№21:01:030506:124, 

21:01:030506:76, 
21:01:030506:125, 
21:01:030506:70, 

21:01:030506:128, 
21:01:030506:123, 
21:01:030506:117, 
21:01:030506:71 

:ЗУ1/1 21:01:030506:70 1218 

 
:ЗУ1/2 

21:01:030506:128 109 

 
:ЗУ1/3 

21:01:030506:123 373 

 
:ЗУ1/4 

21:01:030506:71 655 

 
:ЗУ1/5 

21:01:030506:117 2698 

   :124/п2 21:01:030506:124 65 

 
:76/п2 

21:01:030506:76 15 

  
:125/п2 

21:01:030506:125 272 

:ЗУ2 

2.5.Среднеэтажная 
жилая застройка 

- 3184 
Образование 

земельного участка 
путем 

перераспределения 
земельных участков с 
К№21:01:030506:81, 

21:01:030506:146, 
21:01:030506:83 

:ЗУ2/1 21:01:030506:83 751 

:146/п2 21:01:030506:146 1857 

:81/п2 21:01:030506:81 576 

:ЗУ3 2.7.1 Хранение 
автотранспорта 

- 4741 
Образование 

земельного участка 
путем объединения 
земельных участков с 
К№ 21:01:030506:168, 

21:01:030506:169, 
21:01:030506:52, 

21:01:030506:102, 
21:01:030506:1267*, 
21:01:030506:1268*, 
21:01:030506:1269*. 

21:01:030506:1267* 2236 

21:01:030506:168 462 

21:01:030506:52 551 

21:01:030506:169 276 

21:01:030506:102 625 

21:01:030506:1268* 60 

21:01:030506:1269* 531 

:ЗУ4 12.0.1 Улично- - 210 Образование 
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:81/п1 
дорожная сеть 

21:01:030506:81 62 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельных участков с 
К№21:01:030506:81, 

21:01:030506:146 
:146/п1 21:01:030506:146 148 

:ЗУ5 

12.0.1 Улично-
дорожная сеть 

- 215 Образование 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельных участков с 
К№21:01:030506:76, 

21:01:030506:125 

:76/п3 21:01:030506:76 106 

:125/п3 

21:01:030506:125 
109 

:ЗУ6 

2.5.Среднеэтажная 
жилая застройка 

- 2295 Образование 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельных участков с 
К№21:01:030506:124, 

21:01:030506:76, 
21:01:030506:125 

:124/п1 21:01:030506:124 808 

:76/п1 21:01:030506:76 787 

:125/п1 
21:01:030506:125 

700 

* - земельные участки имеют статус «временный». 
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1.5. КАТАЛОГ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков представлен в таблице 

1.5.1. 

Таблица 1.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных 
участков 

 

Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 

:ЗУ1 
1 403064,03 1233695,63 
2 403063,61 1233697,64 
3 403061,80 1233699,40 
4 403032,88 1233711,30 
5 403004,21 1233723,01 
6 402992,26 1233692,22 
7 402992,06 1233689,12 
8 402991,36 1233686,98 
9 402988,75 1233679,06 

10 402983,35 1233667,15 
11 403011,57 1233654,94 
12 403036,86 1233644,00 
13 403040,14 1233642,57 
86 403076,91 1233626,67 
14 403078,95 1233625,79 
85 403090,82 1233653,75 
15 403093,74 1233660,62 
84 403091,90 1233661,37 
16 403055,38 1233676,42 
17 403061,91 1233690,92 
1 403064,03 1233695,63 

:ЗУ2 
18 403109,44 1233732,93 
19 403146,62 1233717,08 
20 403175,92 1233785,82 
21 403159,01 1233792,98 
22 403155,45 1233794,49 
23 403150,85 1233796,45 
24 403149,96 1233799,38 
25 403135,25 1233805,19 
26 403134,73 1233803,87 
27 403121,74 1233771,01 
28 403117,29 1233768,66 
29 403115,67 1233768,19 
30 403122,78 1233765,17 
31 403108,53 1233734,23 
18 403109,44 1233732,93 

   
32 403131,20 1233759,62 
33 403124,71 1233762,28 
34 403124,36 1233761,45 
35 403122,32 1233756,60 
36 403128,91 1233753,97 
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37 403130,83 1233758,72 
32 403131,20 1233759,62 

   
38 403172,96 1233786,39 
39 403169,20 1233787,93 
40 403166,46 1233781,65 
41 403170,08 1233780,01 
38 403172,96 1233786,39 

:ЗУ3 
42 403190,24 1233819,44 
43 403213,66 1233874,42 
44 403189,28 1233884,73 
45 403161,45 1233896,50 
46 403138,20 1233906,34 
47 403136,75 1233902,74 
48 403133,95 1233896,40 
49 403128,80 1233884,81 
50 403125,22 1233876,14 
51 403124,75 1233875,01 
52 403117,86 1233857,53 
53 403133,08 1233851,42 
54 403132,33 1233845,10 
55 403133,98 1233840,84 
56 403135,22 1233843,90 
57 403153,66 1233836,38 
58 403153,46 1233835,38 
59 403158,67 1233833,10 
42 403190,24 1233819,44 

:ЗУ4 
19 403146,62 1233717,08 
70 403130,45 1233723,97 
18 403109,44 1233732,93 
31 403108,53 1233734,23 
60 403105,54 1233727,73 
61 403105,94 1233727,55 
62 403112,78 1233725,02 
63 403120,88 1233721,43 
64 403123,03 1233720,65 
65 403128,10 1233718,38 
66 403129,14 1233720,71 
67 403141,34 1233715,51 
68 403142,85 1233714,87 
69 403145,25 1233713,86 
19 403146,62 1233717,08 

:ЗУ5 
71 403126,30 1233669,36 
72 403127,67 1233672,58 
73 403124,45 1233673,94 
74 403105,40 1233681,96 
75 403102,85 1233686,69 
76 403099,82 1233688,03 
77 403095,74 1233689,83 
78 403088,60 1233692,96 
79 403085,78 1233686,43 
80 403100,12 1233680,38 
71 403126,30 1233669,36 

:ЗУ6 
81 403103,26 1233615,28 
82 403115,25 1233643,42 
71 403126,30 1233669,36 
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80 403100,12 1233680,38 
79 403085,78 1233686,43 
83 403083,75 1233681,73 
17 403061,91 1233690,92 
16 403055,38 1233676,42 
84 403091,90 1233661,37 
15 403093,74 1233660,62 
85 403090,82 1233653,75 
14 403078,95 1233625,79 
81 403103,26 1233615,28 

 

1.6. КРАСНЫЕ ЛИНИИ. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Координаты существующих красных линий, утверждены постановлением администрации 

г. Чебоксары от 31.07.2017г. №1861.  

Проектом планировки предлагается отменить утвержденные красные линии по улице 

Башмачникова и изменить их прохождение на указанной территории. Координаты 

устанавливаемых красных линий представлены в чертеже красных линий в томе I. Отменяемые 

красные линии входят  в границу разработки данного проекта.  

Координаты красных линий приняты в системе МСК 21, используемой на территории 

Чувашской Республики.  

 

1.7. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО 

УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ УЧАСТКОВ ЛЕСОВ 

Граница размещения проектируемого объекта располагается на землях населенного 

пункта, в связи с чем,  целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 

лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 

1.8. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 

УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ 

ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ, 

ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕГРН 

В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался, 

соответственно перечень координат характерных точек не приведен.  

Граница территории, в отношении которой осуществляется  данным проектом межевания, 

отображена на чертеже межевания территории в ТОМе III. В этом же ТОМе III приведен 
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перечень координат характерных точек образуемого земельного участка, определенных в 

системе МСК-21 в соответствии с требованиями к точности определения координат 

характерных точек, установленными Градостроительным кодексом РФ. 
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РАЗДЕЛ 2. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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