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Введение 

В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГК РФ) подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого 

развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. Порядок подготовки документации по планировке 

территории регламентируется ст. 46 ГК РФ. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной 

структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной 

зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального 

района, генеральным планом поселения, городского округа, функциональной зоны. 

Разработка документации проекта планировки и проекта межевания территории для 

размещения линейного объекта «Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от 

Канашского шоссе до кольца пр. 9-ой Пятилетки г. Чебоксары», выполнена ООО «ЗЕМЛЯ» в 

соответствии с договором №34-К от 02.03.2020г, заключенным между ООО «ЗЕМЛЯ» и МБУ 

«Управление ЖКХ и благоустройства» и техническим заданием на выполнение работ по 

подготовке документации по планировке территории, являющимся приложением к договору 

№34-К от 02.03.2020г. 

Основанием для разработки документации по планировке территории (проекта планировки 

и проекта межевания территории) является Постановление администрации города Чебоксары от 

18.05.2020 №877 «О подготовке документации в проект планировки и проект межевания 

территории для размещения линейного объекта: "Реконструкция автомобильной дороги по пр. 

И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 9-ой Пятилетки г. Чебоксары. 4 этап". 

Проект  межевания территории выполнен в соответствии с требованиями следующих 

правовых и нормативно-технических документов: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

3. Федеральный закон №221-ФЗ от 24.06.2007 «О кадастровой деятельности»; 

4. Федеральный закон №218-ФЗ от 13.07.2015 г. «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

5. Генеральный план Чебоксарского городского округа, утвержденный Решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 №1787; 

6. Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского округа, 

утвержденные решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 03.03.2016 №187; 
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7. Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение 

одного или нескольких линейных объектов»; 

8. Постановление администрации города Чебоксары от 18.05.2020 №877 «О подготовке 

документации в проект планировки и проект межевания территории для размещения линейного 

объекта: "Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до 

кольца пр. 9-ой Пятилетки г. Чебоксары. 4 этап". 

9. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

10. СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

11. Местные  нормативы градостроительного проектирования "Градостроительство. 

Планировка и застройка Чебоксарского городского округа" от 25 декабря 2018 года № 1517. 
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Раздел 5. «Текстовая часть проекта межевания территории» 

5.1. Основные положения и проектные решения по межеванию территории 

Основными задачами проекта межевания территории являются: 

 анализ существующей и запроектированной застройки с определением границ 

землепользований в границах разработки проектных решений и смежных территорий; 

 определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

 пересмотр границ земель общего пользования с целью упорядочивания границ 

существующих землепользований; 

 установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались 

следующие сведения и материалы: 

 технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям на линейный объект 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары», выполненный АО «Институт «Татдорпроект» в 2017г; 

 технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям на линейный объект 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары», выполненный АО «Институт «Татдорпроект» в 2017г; 

 технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям на линейный объект 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары», выполненный АО «Институт «Татдорпроект» в 2017г; 

 Технический отчет по инженерно-гидрометеорологическим изысканиям на линейный 

объект «Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до 

кольца пр. 9-ой Пятилетки г. Чебоксары», выполненный АО «Институт «Татдорпроект» в 

2017г; 

 сведения Филиала ФГБУ "ФКП Росреестра» по Чувашской Республике. 

Проект межевания территории выполняется по результатам анализа ранее созданных и 

ранее сформированных земельных участков в границах межевания. Границы формируемых 

земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения 
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территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости и 

земельных участков, проезды, проходы к ним, путем установления зон действия ограничений 

на право доступа к земельным участкам. 

Чертеж межевания территории выполнен в масштабе 1:1000 и представлен в графических 

материалах. 

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети 

специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием спутниковых систем. Система координат – кадастрового округа. Действующая 

система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения кадастровых работ для 

установления границ земельных участков на местности. 

 

5.2. Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Проектом планировки территории определена граница зоны размещения линейного объекта 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары. 4 этап». 

Земли, по которым прокладывается линейный объект относятся к землям населенного 

пункта, в границах кадастрового квартала 21:01:021204; 21:01:030510. 

Земельный участок с кадастровым № 21:01:000000:98, (в границе которого расположен 

ОКС с кадастровым №21:01:000000:54137 (реестровый номер П12210003813)) находится в 

собственности Р.Ф. (на момент выполнения данной документации). ОКС в отношении которой 

разрабатывается проект планировки и межевания территории с кадастровым 

№21:01:000000:54137 (реестровый номер П12210003813) согласно распоряжения №13-101-р от 

20.02.2020г. и акта приема-передачи имущества от 20.05.2020г. передан в собственность 

Чувашской Республики.(Приложение1.) 

Проектируемый линейный объект согласно Правилам землепользования и застройки  

Чебоксарского городского округа, утвержденным Решением Чебоксарского городского 

Собрания депутатов от 03.03.2016 №187 расположен в следующих территориальных зонах:  

 Зона застройки жилыми домами смешанной этажности - Ж-5 

 Производственная зона - П-1 

Проектные предельные параметры линейного объекта соответствуют предельным 

параметрам, установленным указанными Правилами землепользования и застройки 

Чебоксарского городского округа. 

В границах разработки проекта межевания территории для размещения линейного объекта 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 
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9-ой Пятилетки г. Чебоксары», объекты культурного наследия, включенные в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации, 

отсутствуют. Участок расположен вне зон охраны и вне защитных зон  объектов культурного 

наследия. 

В границах разработки проекта межевания территории для размещения линейного объекта 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары. 4 этап», отсутствуют особо охраняемые природные территории 

федерального значения (согласно Генеральному плану Чебоксарского городского округа, 

утвержденному Решением Чебоксарского городского Собрания депутатов от 23.12.2014 

№1787) и особо охраняемые природные территории регионального и местного значения. 

В границах разработки проекта межевания территории для размещения линейного объекта 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары» сибиреязвенных скотомогильников и иных мест захоронений 

павших животных не имеется (письмо Госветслужбы Чувашии от 31.07.2017 №05-31/3167).  

В границах разработки проекта межевания территории для размещения объекта 

«Реконструкция автомобильной дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 

9-ой Пятилетки г. Чебоксары. 4 этап», имеются следующие ограничения использования 

территории: 

 Охранная зона производственно-технологического комплекса (ПТК) 

"Газораспределительные сети и сооружения от газораспределительных станций АГРС-АКБ -160 

и АГРС-4 г.Чебоксары Чувашской Республики" (21.00.2.153) 

 Санитарно защитная зона общая 

 Приаэродромная территория. 

Основными факторами, организующими и определяющими планировочную структуру 

проектируемой территории, являются: 

 функциональное назначение территориальной зоны в границах проектируемой 

территории; 

 существующая застройка проектируемой территории и прилегающих территорий. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Водных объектов не пересекает. 

Предложений по установлению публичных сервитутов не предусмотрено. 

Согласно пп.3 п.4 ст.36 Градостроительного кодекса действие градостроительного 

регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения 

линейных объектов и (или) занятые линейными. 
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5.3. Обоснование принятых решений по проекту межевания территории. 

Разработка проекта межевания территории осуществляется в целях установления границ 

земельных участков для размещения линейного объекта «Реконструкция автомобильной 

дороги по пр. И. Яковлева от Канашского шоссе до кольца пр. 9-ой Пятилетки г. Чебоксары. 4 

этап». 

Проектом межевания определены площадь и границы образуемых земельных участков. 

Образование земельных участков выполнено по границам размещения линейного объекта. 

Мероприятия по образованию земельных участков осуществляются в соответствии с 

положениями ГрК РФ, ЗК РФ и 218-ФЗ.  

Земельные участки образуются путем: 

 образования земельных участков из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности; 

 образование земельного участка путем раздела земельного участка с сохранением 

исходного земельного участка в измененных границах. 

 образование земельного участка путем объединения земельных участков 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков представлен в таблице 

5.4.2. Характеристика образуемых земельных участков. 

5.4. Характеристика границ образуемых земельных участков. 

Характеристика исходных земельных участков  представлена в таблице 5.4.1 

Таблица 5.4.1 Характеристика исходных земельных участков 

№ п/п Кадастровый номер 
земельного участка 

Категория 
земель 

Площадь  
земельног
о участка 

(кв.м.) 

Вид разрешенного 
использования исходного 

земельного участка 

1. 21:01:030510:22  (входит 

в единое 

землепользование 

21:01:000000:98) 

Земли 
населенных 
пунктов 

214878 +/-

164 

Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 
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2. 21:01:021204:47 (входит 

в единое 

землепользование 

21:01:000000:98) 

Земли 
населенных 
пунктов 

214878 +/-

164 

Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

3.  21:01:021204:19 Земли 
населенных 
пунктов 

414 +/-7 

 

Под проектирование и 
строительство 

производственной базы 

4. 21:01:021204:53 

 

Земли 
населенных 
пунктов 

277 Земли, свободные от прав 
третьих лиц 

5. 

 

21:01:021204:392 

 

Земли 
населенных 
пунктов 

15763 +/-44 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

6. 21:01:021204:186 Земли 
населенных 
пунктов 

16 +/-1 для размещения временного 
торгового киоска 

7. 21:01:021204:385 Земли 
населенных 
пунктов 

624 +/-9 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

 

 

 

Характеристика образуемых земельных участков представлена в таблице 5.4.2. 

Таблица 5.4.2. Характеристика образуемых земельных участков 

№ участка Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного 
участка, 

обозначение 
части 

земельного 
участка 

Площадь 
образуемого 
земельного 
участка 
(части) 
(кв.м.) 

Категория 
земель 

Исходный 
земельный 
участок 

Способ образования 
земельного участка 

1 2 3 4 5 6 

:ЗУ1 Улично-дорожная 
сеть 12.0.1. 

10353 

Земли 

населенных 

пунктов 

- 

Образование 
земельного участка 
путем объединения 

образуемых земельных 
участков 
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:98:ЗУ1 9217 21:01:000000:98 

Образование 
земельного путем 
раздела земельного 
участка кадастровым 
№21:01:000000:98 с 

сохранением 
исходного земельного 
участка в измененных 

границах 

:19:ЗУ1 172 21:01:021204:19 

Образование 
земельного путем 
раздела земельного 
участка кадастровым 
№21:01:021204:19 с 

сохранением 
исходного земельного 
участка в измененных 

границах 

:53:ЗУ1 9 21:01:021204:53 

Образование 
земельного путем 
раздела земельного 
участка кадастровым 
№21:01:021204:53 с 

сохранением 
исходного земельного 
участка в измененных 

границах 

:392:ЗУ1 312 21:01:021204:392 

Образование 
земельного путем 
раздела земельного 
участка кадастровым 
№ 21:01:021204:392 с 

сохранением 
исходного земельного 
участка в измененных 

границах 

21:01:0212

04:186 
16  21:01:021204:186 - 

21:01:0212

04:385 
 624  21:01:021204:385 - 

 

5.5. Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков (частей) 

Каталог поворотных точек границ образуемых земельных участков предоставлен в таблице 

5.5.1. 

Таблица 5.5.1 Каталог координат поворотных точек границ образуемых земельных 

участков  

 

Номер поворотной точки Координаты, м 

 X Y 
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:ЗУ1 

1 402276,62 1233046,61 
2 402284,77 1233059,37 
3 402285,53 1233060,71 
4 402300,81 1233087,63 
5 402166,02 1233161,74 
6 402163,56 1233157,38 
7 402155,80 1233159,55 
8 402131,40 1233106,80 
9 402133,09 1233105,91 

10 402161,05 1233090,21 
11 402222,82 1233055,65 
12 402227,23 1233053,16 
13 402256,56 1233036,74 
14 402257,06 1233036,46 
15 402266,71 1233031,05 
16 402270,65 1233037,28 

      1 402276,62 1233046,61 
:98:ЗУ1 

1 402276,62 1233046,61 
2 402284,77 1233059,37 
3 402285,53 1233060,71 
4 402300,81 1233087,63 

32 402178,15 1233155,07 
5 402166,02 1233161,74 
6 402163,56 1233157,38 
7 402155,80 1233159,55 

17 402133,74 1233111,84 
34 402135,16 1233110,94 
18 402137,58 1233109,41 
19 402226,57 1233061,41 
20 402229,73 1233066,29 
21 402230,54 1233071,00 
22 402230,24 1233073,64 
23 402229,42 1233076,16 
24 402226,90 1233080,01 
25 402247,58 1233066,69 
26 402243,00 1233067,80 
27 402240,28 1233067,48 
28 402237,66 1233066,60 
29 402233,90 1233063,61 
30 402230,96 1233059,00 
35 402257,06 1233044,97 
31 402261,46 1233042,60 
16 402270,65 1233037,28 

      1 402276,62 1233046,61 
:19:ЗУ1 

12 402227,23 1233053,16 
30 402230,96 1233059,00 
29 402233,90 1233063,61 
28 402237,66 1233066,60 
27 402240,28 1233067,48 
26 402243,00 1233067,80 
25 402247,58 1233066,69 
24 402226,90 1233080,01 
23 402229,42 1233076,16 
22 402230,24 1233073,64 
21 402230,54 1233071,00 
20 402229,73 1233066,29 
19 402226,57 1233061,41 
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11 402222,82 1233055,65 
12 402227,23 1233053,16 

:53:ЗУ1 
17 402133,74 1233111,84 
33 402131,42 1233106,84 
9 402133,09 1233105,91 

34 402135,16 1233110,94 
    17 402133,74 1233111,84 

:392:ЗУ1 
15 402266,71 1233031,05 
16 402270,65 1233037,28 
31 402261,46 1233042,60 
34 402259,94 1233039,78 
35 402255,54 1233042,15 
36 402257,06 1233044,97 
30 402230,96 1233059,00 
12 402227,23 1233053,16 
14 402257,06 1233036,46 
15 402266,71 1233031,05 

21:01:021204:186 
34 402259,94 1233039,78 
31 402261,46 1233042,60 
36 402257,06 1233044,97 
35 402255,54 1233042,15 

     34 402259,94 1233039,78 
21:01:021204:385 

11 402222,82 1233055,65 
19 402226,57 1233061,41 
18 402137,58 1233109,41 
34 402135,16 1233110,94 
9 402133,09 1233105,91 

10 402161,06 1233090,23 
     11 402222,82 1233055,65 

 
5.6. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов. 

Граница размещения линейного объекта располагается на землях населенного пункта, в 

связи с чем,  целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов не указывается. 

5.7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект  

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

В границах проектируемой территории проект межевания ранее не утверждался, 

соответственно перечень координат характерных точек не приведен. 

Граница территории, в отношении которой осуществляется  данным проектом межевания, 

отображена на чертеже межевания территории в ТОМе III. В этом же ТОМе III в соответствии с 
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техническим заданием Заказчика приведен перечень координат характерных точек образуемых 

земельных участков, определенных в системе МСК-21 в соответствии с требованиями к точности 

определения координат характерных точек, установленными Градостроительным кодексом РФ. 
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Раздел 6 "Графическая часть проекта межевания территории" 






